Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, nkormdnyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

Leszkd Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

SZAKERTOI VELEMENY

Battonya Vdros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szidmii
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi
teriiletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdonu, belteriileti,
beépitettlen foldrészletekrdl.
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

3. ALAfROLAP

Battonya Vdros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmti rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasagi teriiletként

nyilvdntartott, énkormdnyzati tulajdont, belteriileti, beépitettlen
foldrészletekrdl.

Az értékelést Leszko Gyorgy igazsdgligyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitS-ipari szakérto:
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormdnyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

4, ERTEKTANUSITVANY
1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsig
korut., Jozsef Attila u., Arpéd u., Szdraz ér) altal hatarolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratség
korut., Jozsef Attila u., Arpéd u., Szaraz ér) altal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Koézmi-ellatottsag : nincs kézm

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlit6 alapti médszer
Ertékelés fordulénapja :2025. 02. 14.

MEGALLAP{TOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel + 171.-Ft/m2
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, bélterﬁlet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akacfa u., Haladds u.) vasiton tdli teriilet)
altal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Haladds u. vasaton tdli teriilet) dltal
hatarolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hényad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Koézmi-ellatottsig : nincs kézm

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlit6 alapi mddszer
Ertékelés fordulénapja :2025. 02. 14.

MEGALLAP{TOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 209.-Ft/m2
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormédnyzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatédra (Lendsman
u., Kundgotai ut., Semmelweis 1t., Zalka Maté u., Rigd u., Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Pet6fi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttord u., Vorosilov u.) altal hatdrolt terilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a teleptilés északkeleti hatar(Lendsman
telep., Kundgotai 1t., Semmelweis 1t., Zalka Maté u., Rigé u.,Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Pet6fi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttdr6 u., Vorosilov u.) dltal hatarolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldtertilet
Kozmi-ellatottsag : nincs kézml

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapd médszer
Ertékelés fordulénapja :2025. 02. 14.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci ésszehasonlité médszerrel : 171.-Ft/m2
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

4. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipin
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurar u.) dltal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belterdilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipin
u., Alkotmany u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugar u., Viola u., Pakurdr u.) dltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmt-ellatottsag : nincs kézm

ERTEKELES

Frtékelés alkalmazott médszere : piaci &sszehasonlité alapi mdédszer
Ertékelés fordulénapja :2025. 02. 14.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 171.-Ft/m2
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, 6nkormdnyzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Himan Katé u., Hortobagyi u.) altal hatérolt
teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Himan Katé u., Hortobdgyi u.) altal hatdrolt
teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-ellatottsag : nincs kézm{d

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapt médszer
Ertékelés fordulénapja :2025. 02. 14.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 171.-Ft/m2
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, 6nkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen féldrészletekrdl

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a teleptilés délkeleti hatdrdn a Szdraz ér

melletti teriilet (Danké u., Vérésmarty u., Sdgvdri u., Kossuth u.,
Majus 1. u.)

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleptilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasut
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsig
korit., Jézsef Attila u., Arpad u., Szdraz ér) 4ltal hatarolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Koézmi-ellatottsig : nincs kézm{

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 0sszehasonlité alapu mddszer
Ertékelés fordulénapja : 2025, 02. 14.

15.

MEGALLAPfTOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 190.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan Leszké Gy6rgy tanusitja, hogy a
megadott 6sszefoglalo érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkolesi avuldsit, valamint a hasonld jellegd
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizalédo tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tandsftvanyban szerepl6 dsszeg 90 napig érvényes, ezen id8szak utén azt

feliilvizsgalni, ill. aktualizalni sziikséges. .
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorméanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

5. MEGBIZAS
5.1 El6zmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatdrozasival.

A helyszini szemle a megbiz6 kérésére 2025. februdrjaban volt!

Az értékelési munkdt a kdvetkezd informdcick alapjén és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanokrdl pontos tdjékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informdcidkat rendelkezésiinkre bocsatotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvintartasi adatokat és teriileti mutatdkat szintén a Megbizé
bocsdtotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytallok.

3. Az értékelés sordn az 6nkormanyzat altal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékel§ jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsitott adatok és dokumentacidk, ill. a tulajdonos éltal szolgéltatott
informacidk alapjan készitettem el.

5. Az ingatlan haszndlatat, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorlasit akaddlyozé
koriilményrdl nincs tudomdsom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitdsdhoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem f{iz8dik, tovabbd, hogy a munkdm dijazésa fiiggetlen a
megallapitott érték nagysagatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tortént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgalatokat, szamitdsokat nem végeztem. Az adatok az 6nkormdanyzat altal
szolgaltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megdllapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyedil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepl elemzések, kovetkeztetések télem szdrmaznak. Alafrdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitdsdra vonatkozd jogosultsigomat
1s.

9. Az értékelést végzd felel6sséget véllal az értékbecslés tartalmaért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem vallal feleldsséget olyan, késGbb jelentkezs gazdasagi vagy fizikai

tényezdkért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail: leszingkfi@gmail com



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbiz6 bocsdtotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az cllendrzése nem képezte a megbizas targydt.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonlo
vizsgalatokat.

12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre drtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte 1ényegesen befolydsolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2025. 02. 14.-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérdl.

A valds piaci érték meghatdrozasanal ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked6 médon
a:

- apiaci 6sszehasonlité elemzésen alapuld (f8) médszert
vettem figyelembe.

A piaci Osszehasonlité megkézelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat Osszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlannal. Az Osszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkdbb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemz8i alkotjdk, melyek a
vételarat/ajanlati arat legjobban befolydsoljak. A figyelembe vehet§ tényezdt a kovetkezd
hat 6sszehasonlitasi alapelemmel lehet lefedni:

eladas / ajanlat ideje

eladas / ajanlat koriilményei

kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hat6 piaci koriilmények
fizikai jellemz8k

hasznalati méd

5.3 Az értékell feladata

A jelentésben hasznalt fogalmak, teriileti mérészamok és kifejezések illeszkednek a
»lerméfoldnek nem mindsiil6 ingatlanok értékének meghatdrozdsira értékeldk és
Pénziigyi Elemz6k Magyarorszégi Szovetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajanldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail: leszingkft@gmail com



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énukorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

Battonya Viros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmui
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi teriiletként nyilvdntartott, onkormdnyzati tulajdond,
belteriileti, beépitettlen foldrészletekrdl.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. A targyi ingatlanok Battonya északnyugati hatdrdn, belteriileten fekszenek.
Megkozelithetd folddaton keresztiil. Az ingatlanok koérnyezetében hasonld adottsdgt
foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgdltaté létesitmények részben a kdzelben, részben a
varos kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevdsarlasi lehetéség a kozelben
megtaldlhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastrukturdja, elkeritése
hasznosithatésiga mez6gazdasigi mtivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év4

telepiilésszabalyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 1400 m2

2. A targyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrdn, falusias lakéteriileten
fekszenek. Megkozelithetd folduton keresztiil. Az ingatlanok kornyezetében hasonld
adottsagu foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgdltat6 létesitmények részben a kozelben,
részben a varos kozpontjaban, mig tomegkozlekedési és bevasdrlasi lehetdség a kozelben
megtalalhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktdrija, elkeritése
hasznosithatésiga mezdgazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt all. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év§

telepiilésszabalyozasi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400-2000 m2

3. A tdrgyi ingatlanok Battonya északkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folditon keresztill. Az ingatlanok kornyezetében hasonldé adottsdgt
foldteriiletek taldlhatdk. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
véros kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevisirlasi lehetség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésiga mezdgazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez4gazdasigi
miivelés alatt all. . Ovezeti besorol4sa: érvényben 1év6

telepiilésszabalyozasi terv szerint MK és L4

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail’ leszingkfi@gmail. com



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdony, belteriileti beépitettlen féldrészletekrsl

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti

- Telek nagység: dtlagosan 1400 m2

4. a targyi ingatlanok Battonya északi hatdrdn Dbelteriileti részen fekszenek.
MegkozelithetS folditon illetve pormentes tton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében
hasonld adottsagu foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a
kozelben, részben a véros kézpontjdban, mig tdmegkozlekedési és bevasarlisi lehetSség a
kézelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja,
elkeritése hasznosithatésdga mez8gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mez8gazdasagi miivelés alatt 411. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabalyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: dtlagosan 1400-2000 m2

5. A targyl ingatlanok Battonya belteriilet II.-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithetd foldaton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsdgt
foldteriiletek talalhaték. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
varos koézpontjaban, mig tomegkozlekedési és bevdsirldsi lehet8ség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésdga mez6gazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt 41l. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év4

telepiilésszabalyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti

- Telek nagység: atlagosan 1200-2000 m2

6. A targyi ingatlanok Battonya délkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folduton illetve szildrd burkolatt, pormentes tton keresztiil. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigu foldteriiletek taldlhatdk. Kéz és szolgdltatd
létesitmények részben a kozelben, részben a varos kozpontjéban, mig témegkozlekedési és
bevésérlasi lehet6ség a kozelben megtalalhatd. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztésa,
infrastrukturaja, elkeritése hasznosithatdsaga mezdégazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg
kiskertes mez8gazdasdgi miivelés alatt 41l. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé
telepiilésszabalyozasi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti

- Telek nagység: atlagosan 400-2000 m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail: leszingkft@gmail com



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, éukorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

6.2. Telek kézmiiver

1. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabalyos téglalap alakt, kozbensé,

Lo Ir

felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Koézmivek: a telken kdézmiivek nem taldlhatdk.

2. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kozbensd,

felszine megkézelitSleg sik, rendezett.

Kézmitvek: a telken kdzmiivek nem taldlhatdk. (viz, giz, elektromos elldtds kozteriiletrdl
biztosithatd)

3. A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kozbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kozmivek: a telken koézmiivek nem taldlhatdk. (elektromos ellatds kozteriiletrdl
biztosithatd)

4. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, koézbensd,
felszine megkozelitbleg sik, rendezett.

Kozmtvek: a telken kozmiivek nem taldlhatdk. (elektromos ellatds kozteriiletrdl
biztosithato)

5. A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kozbensé,

felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

KozmGvek: a telken kozmiivek nem taldlhatdk. (elektromos ellatds kozteriiletrdl
biztosithatd)

6. A telek geometriai formadjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kozbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kézmtivek nem taldlhatdk. (viz, gaz, elektromos ellétds kozteriiletrdl
biztosithato)

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail: leszingkfi@gmail com



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen f5ldrészletekrdl

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kornyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgdsait kdveti. Egyes
kormanyzati intézkedések (CSOK+, Falusi Csok, Babavaré Hitel, Afa, Munkashitel,
Otthonteremtési Tdmogatds, stb.) hatdsira vdrhatéan a piaci kdrnyezet megélénkiil,
megnoévekszik, mely azonban a telepiilés regionélis és kérnyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasdgi kornyezetétdl, a lakossdg 6sszetételétsl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstdl és annak tipusatdl is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébdl adéddan 4tlagos. Ondlldan forgalomképesek.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail: leszingkft@gmail. com



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, $nkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

7. ERTEKBECSLES

A teriiletekre jellemz8, hogy még részben beépitett teriiletek,
kdzmdvesitésiik hidnyos, a kérnyezetében kialakult mez8gazdasigi
teriiletekhez is mérten a mivelés és megkozelités nehézkes,
jellemzd érték az ezen kialakult értékek hasznélhatésigi szorzéval
kialakitott fajlagos 4ra, amely teriiletre jellemzé.
Kalkuldlt m2 4r 380.- Ft/m2, kategéridnként képzett korrekcid,
mely az
1;3;4; és 5 kategéridban: 0,45
06 kategdridban: 0,50
2 kategoridban: 0,55 melyek kerekitett értékek.

1. ingatlancsoport:
Erték: 171.- Ft/m2

2. ingatlancsoport:
Erték: 209.- Ft/m?2

3. ingatlancsoport:
Erték: 171.- Ft/m2

4. ingatlancsoport:
Erték: 171.- Ft/m2

3, ingatlancsoport:
Erték: 171.- Ft/m2

6. ingatlancsoport:
Erték: 190.- Ft/m2

7.3 Osszevetés, a végsS forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tablazat alapjan.

LESZING KFT.

il

Békéscsaba, 2025, 02. 14.

/ﬂ”a A ff/ Adoszam i
Lleszkd Gyo;rgy
7 Szakértd

Leszing Kift. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, 30/218-31-01.
e-mail: leszingkft@gmail com
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Batronya Vdros Onkormdnyzata
5830 Bartonya, F§ u, 91.
Tel.: 06-68/456-000, 06-68/ 456-021 Fax: 06-68/457-615
e-mall: polgarmester@battonya.hu

shr

Leszing Kft. Targy:értékbecslés felilvizsgalatanak
5600 Békéscsaba kérése
Andrassy 6t 11-17. Ikt.szam:BAT/1186-1/2025.

Ugyintéz6: Pozsarné Tllin Eva
Tel: 68/456-000/110. mellék

Tisztelt Leszké Gyorgy!

Telefonon tortént egyeztetésre hivatkozva kérjiik az Onsk 4ltal 2021.09.15-én
készitetl, Battonya Viros Onkormanyzata tulajdondban 1év6 beltertileti kivett
beépitetlen teriiletek értékbecslésének feltilvizsgalatat, 1 érték megallapitasat.
Alulirott Makos Arpad polgérmester nyilatkozom, hogy a mellékelt listdban
szerepld ingatlanok az Onkorméanyzat tulajdonét képezik.

Battonya, 2025. februér 6.

e

o MékosArpad
polgarmester



