ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. februar 23-i iilésére

Targy: az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 belteriileti foldek elidegenitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet altal palyazat Utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 584. és 610.
helyrajzi szamu ingatlanokra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlanok felértékelése az értékesités
kiirdsa el6tt megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlanok jelenleg bérbe vannak adva, az egyik bérlé (610. hrsz.) élni kivant
eldvasarlasi jogaval, a masik bérlé (584. hrsz.) nem kivant élni elévasarlasi jogaval.
Javasolom az eloterjesztés elfogaddsat.

Hatarozati javaslat

A képviselo-testillet a Battonya Véros Onkorményzata tulajdonaban allé, palyazat utjan
meghirdetett Battonya. Eper u. 1. hrsz. alatti, 584. helyrajzi szamu, 1.277 m? alapteriileti
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant 229.860 Fit+afa 6sszegben Szigeti Mdzes Csaba
310273 Arad, Simion Popa Str. Nr. 10. bl. 137. sc. B. et. 1. ap. 5. szam alatti lakos részére
elidegeniti.
Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére.
Hatéridd: azonnal
Felel6s: Boros Csaba polgarmester

Hatarozati javaslat

A képvisels-testillet a Battonya Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, palyazat utjan
meghirdetett Battonya, Tulipan u. 1. hrsz. alatti, 610. helyrajzi szamu, 1.881 m? alapteriletii
beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlant 282.150 Ft+afa osszegben Révész Szilvia 5830
Battonya. Eper u. 11. szam alatti lakos részére elidegeniti.
Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés megkotésére.
Hatarido: azonnal
Felelos: Boros Csaba polgarmester

Battonya. 2023, februar 15.

Boros Csaba
polgarmester



El6terjesztd: Boros Csaba polgarmester
Eloterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i ligyintézo
Eloterjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamas jegyzé
feltilvizsgalta:

Targyalta:

Mellékletek: 1 db vételi ajanlat

1 db értékbecslés
2 db nyilatkozat

El6terjesziéshez meghivott:

Sziikséges dontés:
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Extékelt ipgatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti beépftettlen foldrészletekrél Oz’%\t

Leszkd Gydrgy
Békéscsaba
Kis-Tabéin u. 15.

Battonya Vdros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmui
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi
terdletként nyilvdntartott, inkormédnyzati tulajdon, belteriileti,
beépitettien foldrészletekrdl,
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Késziilt : Békéscsaba, 2021. 09.15.

Leszing Kift. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati ulajdony, belteriileti beépitettlen faldrészletekrél
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Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing(l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti bedpitettlen foldrészletekrél

3. ALATROLAP

a

Battonya Vdros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmii rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi teriiletként
nyilvdntartott, 6nkormdnyzati rulajdond, belteriileti, beépitettien
foldrészletekrdl,

Az értékelést Leszkd Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) kdszitette.

Igazsdgiigyl ingatlanforgalmi és magasépit6-ipari szakértd:

BarkZrt, 1 62600435057 4849571019
LePREGiER2
szakértdi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2021.09. 15,

Leszing Kft. 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel: 66/328-018, fx: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti beépftertlen féldrészletekrél

4, ERTEXTANUSITVANY

1. MEGBIiZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastit
u,, Bem u,, Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsig
korit., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME S AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastt
u,, Bem u,, Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baritsig
konit., Jézsef Attila u., Arpad u., Szdraz ér) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-elldtottsdg : nincs kdzmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapti médszer
Ertékelés fordulénapja :2021.09.15

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu




}':'_rt_é_kg[;_ingﬂm: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteritleti beépitettlen foldrészletekrsl

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akécfa u., Haladds u.) vastiton tuli teriilet)
dltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Halad4s u. vastiton tdli teriilet) 4ltal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul, lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen féldteriilet
Kbzmi-elldtotisag : nines kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonl{té alapi médszer
Ertékelés fordulénapja :2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonl{té6 médszerrel : 200.-Ft/m2

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.; 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-matl: leszing0l@globonet.hu



Eruékeit ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrs!

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés &szakkeleti hat4ra (Lendsman
., Kundgotai 1it., Semmelweis 1it., Zalka Mété u., Rigd u., Juh4sz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petsfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttérd u., Vorosilov u.) ltal hat4rolt teriilet

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kundgotai 1it., Semmelweis 1it., Zalka M4té u., Rigé u.,Juhész
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petdfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Utt6r6 u., Vorosilov u.) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul, lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen f5ldteriilet
Kézmi-ellatottsig : nincs kdzmid

ERTEKELES

Ertékelés atkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapti médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOIT ERTEK

Piaci §sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel,: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: Jeszing(l@globonet.hu




Ereékelt ingatlap: 5830 Battonya, &nkorményzati tulajdont, belteriileti beépltettlen foldrészietekrsl

4. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belterilet, a teleptilés északnyugati hatdra (Tulipén
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u., Viola u., Pakur4r u.) 4ltal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés &szaknyugati hatdra (Tulipin
u., Alkotmdny u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinjzsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurdr u.) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hényad : tul. lap szetint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul, lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-elldtottsdg : nincs kézm

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci 6sszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet hu



Erj_ﬁk_el;_jggaﬂm: 5830 Battonya, nkorményzati tulajdont, belterileti beépitettlen foldrészletekrsl

5. MEGBIZAS TARGYA

Az ériékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet I1.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Held v, Zrinyi u., Himdn Katé u., Hortobagyi w.) 4ltal hatérolt
tertilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (viros, keriilet) :5830 Battonya, belterdilet II.-Tompapuszta {Gorkij u., Fasor u.,
' Hold u., Zr{nyi u., Him4n Kat6 u., Hortobégyi u.) 4ltal hatérolt
terilet
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hényad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépftettien f5ldteriilet
Kozmi-elldtottsig : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci Osszehasonlitd alapd médszer
Ertékelés fordul6napja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



En_é_]sgliiggag}_a_n: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belterileti begpitettlen f5ldrészletekrsl )

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatdrin a Szaraz ér
melletti teriilet (Danké u., Vérésmarty u., Sdgvari u., Kossuth u.,
Mijus 1. u.)

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kertilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Vastt
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai ., Barétsig
kénit., Jézsef Attila u., Arpdd u., Szdraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul. Jap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FGOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmi-elldtottsag : nines kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 8sszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.

15,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci sszehasonlité médszerrel : 180.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjén Leszké Gydrgy tanisitja, hogy a
megadott sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkélesi avuldsit, valamint a hasonld jellegt
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizal6dé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantsitvinyban szerepls Gsszeg 90 napig érvényes, ezen id@szak utén azt
feliilvizsgdlni, ill. aktualizélni sziikséges.

LESZING KFT.
5600 Békescsahd. Afdrads

“ eng. sz.: 3970

Leszing KR, 5600 Békéscsaba, Andrdssy v. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu




Ent#kelt ingatlan: 5830 Battonys, dnkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

5, MEGBIZAS

5.1 Eldzmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti &nkorményzati tulajdont ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatérozdsival.

A helyszini szemle a megbizd kérésére 2021. szeptemberben volt!

Az értékelési munkdt a kovetkezd informdcick alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanokrél pontos tijékoztatdst adott, az értékbecsléshez szitkséges
informdcidkat rendelkezésiinkre bocsétotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és teriileti mutatékat szintén a Megbizé
bocsdtotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytall6k.

3. Az értékelés sordn az 6nkormdnyzat 4ltal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékel§ jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsétott adatok és dokumentici6k, ill. a tulajdonos dltal szolgiltatott
informécidk alapjin készitettem el.

O5. Az ingatlan hasznilatt, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorlisst akadélyozé
kéritlményrdl nincs tudomasom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsihoz semmiféle muiltbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiizédik, tovébb4, hogy a munkdm dfjazésa fiiggetlen a
megdllapitott érték nagysdgatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tértént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgilatokat, szdmitédsokat nem végeztem. Az adatok az dnkorményzat #ltal
szolgiltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megallapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepld elemzések, kovetkeztetések tSlem szdrmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megéllapitdséra vonatkozé jogosultsdgomat
is.

9. Az értékelést végzd felelSsséget villal az értékbecslés tartalméért, ill. a megéllapitott
ért€kért, azonban nem villal felelésséget olyan, késébb jelentkezs gazdasagi vagy fizikai
tényez8kért, amelyek befolyésolhatjék az itt megadott értéket.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu



Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belterileti beédpitettlen foldrészletekrdl

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocsitotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizas térgyit.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonld
vizsgdlatokat.

12, Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre 4rtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyésolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés médszere

Ertékelésem célja, hogy 2021.09.15-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérésl.

A val6s piaci érték meghatdrozésindl ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked médon
a:

- apiaci dsszehasonlitd elemzésen alapuld (f8) médszert
vettem figyelembe,

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, ill.
értékesitésre fellindlt ingatlanokat 8sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés térgyst képezs
ingatlannal. Az 6sszehasonlité elemzés kérébe tébb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkabb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Gsszehasonlitis elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjék, melyek a
vételdrat/ajanlati drat legjobban befolydsoljék. A figyelembe vehetS tényezét a kovetkezé
hat &sszehasonlitasi alapelemmel lehet lefedni:

eladds / ajanlat ideje

eladds / ajanlat koriilményei

kdrnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hatd piaci kériilmények
fizikai jellemz8k

haszndlati méd

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben haszndlt fogalmak, terileti mérészdmok és kifejezések illeszkednek a
»lerméfoldnek nem minGsiild ingatlanok értékének meghatdrozdsira értékelk és
Pénziigyi Elemz6k Magyarorszagi Szovetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajdnldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Leszing K. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Eug&glmm_a_n: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonw, belteriileti beépitettlen féldrészletekrs)

Battonya Vidros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmii
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi teriletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdont,
belteriileti, beépitettien fildrészletekrdl,

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. A tirgyi ingatlanok Battonya északnyugati hatérin, belterilleten fekszenek.
Megkozelithet§ folditon keresztil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsagu
foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgaltaté 1étesitmények részben a kozelben, részben a
varos kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevésirldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkerftése
hasznosithatdsdga mez6gazdaségi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasdgi
miivelés alatt &ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év6

telepiilésszabélyozdsi terv szerint MK

- Funkciéja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: dtlagosan 1400 m2

2. A targyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrdn, falusias lakéteriileten
fekszenek. Megkozelithet6 folditon keresztill. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé
adottsigy foldteriiletek taldlhatdk. Kéz és szolgdltatd létesitmények részben a kozelben,
részben a védros kozpontjdban, mig t8megkdzlekedési és bevasarlasi lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésiga mez6gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasagi
mtivelés alatt 411, . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év6

telepiilésszabdlyozési terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: atlagosan 1400-2000 m2

3. A targyi ingatlanok Battonya északkeleti hatdrén, belteriileti részen fekszenek.

Megkézelithetd folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonls adottsdgi
foldteriiletek talilhatok. Kéz és szolgaltaté létesitmények részben a kdzelben, részben a
viros kézpontjdban, mig témegkozlekedési és bevésarldsi lehetfség a kozelben
megtaldlhats. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirija, elkeritése
hasznosithatdsdga mezdgazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt 4l1. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év8

4
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Errékelt ingatlan: 5830 Battonya, onkormdnyzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsi

telepiilésszabalyozdsi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belterileti
- Telek nagysig: dtlagosan 1400 m2

4, A targyi ingatlanok Battonya északi hatérin belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithet§ folditon illetve pormentes titon keresztill. Az ingatlanok kérnyezetében
hasonlS adottsigti foldteritletek talilhaték. Koz és szolgdltaté létesitmények részben a
kodzelben, részben 2 viros kézpontjiban, mig témegkozlekedési és bevasarlasi lehetdség a
kdzelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztdsa, infrastruktdrsja,
elkeritése hasznosithatésdga mezégazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mez&gazdasigi miivelés alatt dll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 14v§

telepiilésszabalyozdsi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: 4tlagosan 1400-2000 m2

5 a targyi ingatlanok Battonya belteriilet II.-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithet§ folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsdgi
foldteriiletek talalhaték. Koz és szolgdltaté létesitmények részben a kozelben, részben a
viros koézpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevdsarldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztisa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésdga mezdgazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasdgi
mtivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabélyozdsi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: étlagosan 1200-2000 m2

6. A tirgyi ingatlanok Battonya délkeleti hatérin, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelitheté folditon illetve szildrd burkolat, pormentes tton keresztiil. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsign foldteriiletek talélhaték. Koz és szolgaltats
létesitmények részben a kozelben, részben a véros kézpontjéban, mig tomegkozlekedési és
bevésdrlasi lehet8ség a kozelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztésa,
infrastruknirdja, elkeritése hasznosithatésdga mezSgazdaségi miivelésre alkalmas. Jelenleg
kiskertes mezGgazdasdgi miivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé
telepiilésszabdlyozdsi terv szerint L4

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
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Ertékelt ingatlan: 5830 Batconya, onkormanyzali tulajdonu, belteviileti beépitettlen fol2részletekrs!

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: atlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek kézmiiver

1. A telek geometriai forméjit tekintve kozel szabilyos téglalap alaki, kézbenss,
felszine megkozelitleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kézmtivek nem talalhaték.

2. A telek geometriai formdjét tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kdzbensS,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Koézmiivek: a telken kézmivek nem taldlhatdk. (viz, gaz, elektromos elldtds kdzteriiletrsl
biztosithatd)

3. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabilyos téglalap alaki, kézbensé,
felszine megkozelitdleg sik, rendezett.

Kézmivek: a telken kdézmiivek nem talélhatdk. (elektromos elldtds kozteriiletrsl
biztosithatd)

4, A telek geometriai formdjit tekintve koézel szabdlyos téglalap alaki, kézbensS,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kézmilvek: a telken kézmévek nem taldlhaték. (elektromos elldtds kozteriiletrdl
biztosithato)

5. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabélyos téglalap alaku, kézbensé,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken kézmilvek nem taldlhaték. (elektromos ellatds kozteriletrsl
biztosithatd)

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, nkorményzati tulajdont, belterileti bedpitettlen {5ld részletekrl

6. A telek geometriai formdjét tekintve kozel szabdlyos téglalap alaki, kézbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kézmivek: a telken kdzmiivek nem taldlhaték. (viz, giz, elektromos ellétds kézteriiletrsl
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgisait kéveti. Egyes
korminyzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsira a piaci kérnyezet élénkiilést,
ndvekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kérnyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasdgi kdrnyezetétél, a lakossdg Gsszetételétdl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedést6l és tipusatdl is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébs] adédéan dtlagos. On4lléan forgalomképesek.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
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7. ERTEKBECSLES
A teriiletekre jellemz6, hogy még részben beépitett teriiletek
kozmivesités hidnyos a kérnyezetében kialakult mez&gazdasagi
teriiletekhez mérten a mivelés és megkozelités nehézkes jellemz§
érték ezen kialakult értékek hasznidlhat6sdgi szorzéval kialakitott
fajlagos 4ra amely teriiletre jellemz§ kalkuldlt m2 4r300- 321Ft/m2
és kategéridnként képzett korrekcidé mely 1, 3,4,5,kategériban 0,45
06,katagdridban 0,50 2 kategéridban 0,55 melyek kerekitett
értékek

1. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

2. ingatlancsoport:

Ereék: 200.- Ft/m2

3. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

4. ingatlancsoport:

Erték: 140.- F/m2

5. ingatlancsoport:
Erték: 140.- F't/m?2

6. ingatlancsoport:

Erték: 180.- Ft/m2

7.3 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tablézat alapjan.

Békéscsaba, 2021.09. 15

c;sz 11-8?)68?%; 0

Szakértd

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu
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NYILATKOZAT

Alulirott Gug Balintné, 5830 Battonya, Hunyadi u. 10. szdm alatti lakos a
Battonya 584. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az elévasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

(A megfeleld rész alahuzands).

alairas



NYILATKOZAT

Alulirott Révész Szilvia, 5830 Battonya, Eper u. 11. szam alatti lakos a Battonya
610. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajdnlattal azonos
feltételekkel az eldvasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

(A megfeleld rész alahuzandé).

Battonya, 2023, O./.(.u SO

...................................

alairas

S
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Szigeti Mozes Csaba
310273 Arad
Simion Popa Str. Nr.10. bl. 137. sc. B. et.1. ap.5.

Battonya Varos Onkormanyzata Targy: vételi ajanlat
3830 Battonya
Fo utca 9.

" " a2 STERI HIVATAL
| TR i? g ’—E ;r 1 ? .
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ii; ;O béﬁ%o/f

RELLEKS ! L :.ZA | Mj
Tisztelt Képvisels-testiilet! — . “[D__ :

Alulirott Szigeti Mozes Csaba (310273 Arad, Simion Popa Str. Nr.10. bl. 137. sc. B. et.l.
ap.5.) szeretném megvasarolni az Onkormdanyzat tulajdondban 4ll6 Battonya 584. és 610.
helyrajzi szimu beépitetlen teriileteket, az 584. helyrajzi szamut 180 Ft+afa/m2 aron, a 610.
helyrajzi szamu ingatlant pedig 150 Ft+afa/m2 aron.

Az ajanlati biztositékot befizettem az Onkormanyzat foszamléjara.

Keérem a Képviselé-testiiletet, hogy vételi ajanlatomat sziveskedjenek pozitivan elbiralni.

Battonya, 2023. januar 16.

Szigeti M{#zes Paaba



