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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2022. szeptember 29-i {ilésére

Téargy: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé belteriileti fold elidegenitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testillet altal palyazat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 4407. helyrajzi
szamu ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan felértékelése az értékesités kiirasa elétt
megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlan jelenleg bérbe van adva, a bérls személye megegyezik a vételi ajanlatot
tevovel.

Javasolom az eléterjesztés elfogaddsit.

Hatarozati javaslat

A képviselo-testillet a Battonya Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll, palyazat tjén
meghirdetett Battonya, Fagy6ngy u. 9. szdm alatti, 4407. helyrajzi szamd, 1.415 m?
alapteriiletii beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant 198.100 Ft+4fa &sszegben Dolezsan
Janos 5830 Battonya, Ady E. u. 34. szam alatti lakos részére elidegeniti.
Meghatalmazza a polgérmestert az adasvételi szerzédés megkotésére.
Hatéridé: azonnal
Felelds: Boros Csaba polgirmester

Battonya, 2022. szeptember 21,

Boros Csaba

polgarmester
Eléterjeszto: Boros Csaba polgarmester
Eléterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pti-i tigyintézd
ElGterjesztést attanulmanyozta €s | Varga Istvan Tamas jegyz6
feliilvizsgalta:
Targyalta:
Meliekletek: 1 db vételi ajanlat

1 db értékbecslés

Eléterjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontés:
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Entékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormdnyzati tulajdoni, belterileti beépitettlen foldrészletekrsl 92‘5'94—\—(

Leszko Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

SZAKERIOLVEMENY

Battonya Vidros Onkormédnyzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmii
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdaségi
teriiletként nyilvdntartott, Gnkormdnyzati tulajdond, belteriilets,
bedpitettlen foldrészletekrdl,

L, LESZINGKFT.
Készitette : 5600 Bekescsap4 Aspy. 1117,
" Telefon' 66/3284) {5.7e 56/540-450
Leszké Gyorgy ; Budag egyi Ut 17.

okl.ép.i.mérnok

Késziilt : Békéscsaba, 2021, 09,15,

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingQl@globonet. hu



E_n_éLelegaclan: 5830 Battonya, dnkormdnyzati tlajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekr6]

2. TARTALOMJEGYZEK

1. CIMLAP

TARTALOMJEGYZEK
ALAIROLAP
ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS

Uk W N

5.1.El6zmények
5.2 Az értékelds mddszere
5.3 Az értékell feladata
6. RESZLETES ERTEKBECSLES
6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése
6.2 Telek kozmiivei
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa
7. ERTEKBECSLES
7.1 Ercékbecslés piaci Gsszehasonlitds alapjdn — £ mddszer
7.2 Osszevetés, a végsé forgalmi érték meghatdrozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanock felsoroldsa

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

3. ALAIROLAP

Battonya Véros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdému rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi teriiletként
nyilvdntartott, dnkormdnyzati tulajdond, belteriileti, beépitettlen
foldrészletekrdl.

Az éreékelést Leszkd Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15,) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépit6-ipari szakértd:

oLoo600 495057484957 1019
L&EK@G&FWP@V 04
szakértdi ig. sz.: 3970

Békédscsaba, 2021.09. 15,

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ercékelr ingatlan: 5830 Battonya, 6nkerményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

4. EFRTEKTANUSITVANY

1. MEGBIiZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u,, Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsig
korit., Jozsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (v4ros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastt
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Bardtsig
konit., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) dltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-elldtottsag : nincs kézmid

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci Gsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja :2021.09.15

MEGALLAP{TOTT ERTEK

Piaci sszehasonl{t6 médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorminyzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrd]

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatéra
(Toldi u., Tavasz u., Akécfa u., Halad4s u.} vastiton tli teriilet)
altal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Halad4s u. vagiton tli teriilet) 4ltal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul, lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmi-elldtotisdg : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlitd alapt médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09,15.

MEGALLAP{TOTT ERTEK

Piaci dsszehasonlité médszerrel : 200.-Ft/m2

Leszing Kift. 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax; 06-66/540-450
e-mail: leszing0l1@globonet. hu



Erékelt ingattan: 5830 Battonya, énkormdnyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdra (Lendsman
u., Kundgotai Gt., Semmelweis 1it., Zalka M4té u., Rigé u., Juhész
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petdfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Utt6rs u., Vorosilov u.) 4ltal hatarolt teriilet

AZ INGATLAN cIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) ;5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kundgotai 1it., Semmelweis 1t., Zalka M4té u., Rigé u.,Juh4sz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttsr8 u., Vorosilov u.) 4ltal hat4rolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-elldtottsdg : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés atkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hut




Lrigkelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

4, MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatira (Tulipén
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u., Viola u., Pakurar u.) 4ltal hatarolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOS{TASA

Telepiilés (véros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Tulipin
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u:, Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u,, Viola u., Pakurdr u.) 4ltal hatarolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen f6ldteriilet
Kézmi-ellatottsdg : nines kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja :2021,09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kf1. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel : 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0i@globonet.hu




Enékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdoni, belteriileti beépltettlen f5ldrészletekrdl

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet IL.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Himdn Katé u., Hortobégyi u.) 4ltal hatérolt
teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (viros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkfj u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Himén Katé u., Hortob4gyi u.) 4ltal hatarolt
teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsdg : nincs kdézm(

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlitd alapt médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonl{té médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Ktt. 5600 Békdscsaba, Andrdssy n. 11-17. tel,: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu



Extékelr ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépftettlen foldrészletekrdl

6. MEGB{ZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatérén a Sziraz ér

melletti teriilet (Danké u., Vérosmarty u., Sdgvari u., Kossuth u.,
Mijus 1. u.)

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastt
) ' u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykalisz u., Szalai u., Bardtsag
kérit., Jozsef Attila v., Arpad u., Széraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOQK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul, lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmu-ellatottsg : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlfté alapti médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.

15,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlité médszerrel : 180.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjin Leszké Gyorgy tanusitja, hogy a
megadott dsszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkolesi avuldsét, valamint a hasonld jellegi
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizdlédé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tamisftvinyban szereplS dsszeg 90 napig érvényes, ezen idBszak utdn azt
feliilvizsgdlni, ill. aktualizalni sziikséges.

LESZING K

: 1-17

= eng. sz.: 3970

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.iu




Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteritlet beépftettlen foldrészlerekrdl

5. MEGBIZAS
5.1 Elézmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti 6nkorményzati tulajdonti ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatdrozésaval.

A helyszini szemle a megbiz6 kérésére 2021. szeptemberben volt!

Az értékeldsi munkdt a kdvetkezd informicidk alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbiz6 az ingatlanokrél pontos téjékoztatist adott, az értékbecsléshez sziikséges
informdacidkat rendelkezésiinkre bocsdtotta. _

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéntartasi adatokat és teriileti mutatékat szintén a Megbizé
bocsatotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenriztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytallok.

3. Az értékelés sordn az Snkorményzat altal rendelkezésiinkre bocséjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4, Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékel§ jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocstott adatok és dokumenticiék, ill. a tulajdonos 4ltal szolgdltatott
informéciék alapjdn készitettem el.

5. Az ingatlan hasznélatit, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsét akadilyozé
kériilményrél nincs tudomdsom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitésihoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiiz6dik, tovabbd, hogy 2 munkdm dfjazdsa fiiggetlen a
megéllapitott érték nagysdgéatdl.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjdn tértént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgélatokat, szdmitdsokat nem végeztem. Az adatok az énkormdnyzat 4ltal
szolgdltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megdllapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szereplS elemzések, kivetkeztetések t6lem szdrmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitdsira vonatkozé jogosultsigomat
is.

9. Az értékelést végz8 felelBsséget villal az értékbecslés tartalmdért, ill. a megillapitott
értékért, azonban nem villal feleldsséget olyan, késébb jelentkez8 gazdaségi vagy fizikai
tényez8kért, amelyek befolydsolhatjék az itt megadott értéket.

Leszing KR, 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mall: leszing01@globonet.hu



Ervékelt ingetlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdon, belterileti beépitettlen fldrészletekrél

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocsitotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellenérzése nem képezte a megbizds targyit.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonléd
vizsgélatokat.

12. Nincs meg a képesftésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés modszere

Ertékelésem célja, hogy 2021.09.15-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérél.

A valés piaci érték meghatérozasindl ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked médon
a:

~ apiaci &sszehasonlité elemzésen alapulé (f8) médszert
vettem figyelembe.

A vpiaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat Gsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyédt képezd
ingatlannal, Az Gsszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkdbb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanck azon jellemz6i alkotjak, melyek a
vételdrat/ajdnlati drat legjobban befolydsoljak. A figyelembe vehet8 tényezést a kovetkezd
hat 6sszehasonlftési alapelemmel lehet lefedni:

* eladds / ajénlat ideje

eladds / ajdnlat koriilményei

kérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra haté piaci koriilmények
fizikai jellemzSk

hasznalati méd

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben haszndlt fogalmak, teriileti mérSszdmok és kifejezések illeszkednek a
»lermdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok értékének meghatdrozdsdra értékel8k és
Pénziigyi Elemz8k Magyarorszgi Szovetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajénldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel. 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO0l@globonet. hu



E;Legl_;_iggm: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdony, belteriileti beépitettlen foldrészlerekrsl )

Battonya Vidros Onkormdényzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmu
rendeletben elfogadort, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi teriletként nyilvéntarrott, 6nkormédnyzati tulajdont,
belteriileti, bedpitettlen foldrészletekrdl,

6.1 A reriilet és az ingatlan ismertetése

1. A targyi ingatlanok Battonya északnyugati hatérdn, belteriileten fekszenek.
MegkozelithetS folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonls adottsagn
foldteriiletek talilhaték. Kéz és szolgaltatS létesitmények részben a kozelben, részben a
varos kozpontjiban, mig témegkdzlekedési és bevasdrldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésdga mezdgazdasigi mtivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasdgi
miivelés alatt 411. Ovezeti besoroldsa: érvényben lév6

telepiilésszabdlyozdsi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysdg: tlagosan 1400 m2

2. A targyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrin, falusias lakéteriileten
fekszenek. Megkozelithet§ folduton keresztill Az ingatlanok kérnyezetében hasonld
adottsdgt foldteriiletek taldlhaték. Kéz és szolgdltaté létesitmények részben a kozelben,
részben a véros kozpontjdban, mig tomegkdzlekedési és bevasdrldsi lehetdség a kézelben
megtaldlhat¢. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztésa, infrastruktirdja, elkerftése
hasznosithatésiga mezégazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasigi
miivelés alatt 411, . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabdlyozdsi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 1400-2000 m2

3. A targyi ingatlanck Battonya északkeleti hatdrin, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithet§ folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsdgn
foldteriiletek taldthaték. Koz és szolgaltatd létesftmények részben a kozelben, részben a
viros kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevésdrlisi lehet8ség a kézelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatéséga mez6gazdasdgi mdvelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasigi
mivelés alatt 411. . Ovezeti besoroldsa: érvényben lévé

4
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Erigkelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

telepiilésszabdlyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: dtlagosan 1400 m2

4. A tirgyi ingatlanok Battonya északi hatdrdn belteriileti részen fekszenek.
MegkozelithetS folditon illetve pormentes titon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében
hasonlé adottsdga foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgdltaté létesitmények részben a
kozelben, részben a viros kozpontjéban, mig tomegkozlekedési és bevésarlési lehetSség a
kozelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztasa, infrastruktirdja,
elker{tése hasznosithatésiga mez8gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mezSgazdasdgi miivelés alatt 411. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé6

teleplilésszabdlyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: 4tlagosan 1400-2000 m2

5. A tirgyi ingatlanok Battonya belteriilet II-Tompapusztai részén fekszenek.

Megkozelithetd folditon keresztill. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigu
foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a kézelben, részben a
véros kozpontjaban, mig témegkozlekedési és bevdsirldsi lehetség a kozelben
megtalilhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztisa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatdsdga mez6gazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt 411, Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évs

telepiilésszabélyozisi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: dtlagosan 1200-2000 m2

6. A tirgyi ingatlanok Battonya délkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folddton illetve szilard burkolati, pormentes tton keresztiil. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsagt foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgdltatd
létesitmények részben a kozelben, részben a viros kdzpontjédban, mig témegkozlekedési és
bevisédrldsi lehetSség a kozelben megtaldlhat6. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa,
infrastruktirdja, elkeritése hasznosithatésédga mezSgazdaségi miivelésre alkalmas, Jelenleg
kiskertes mez8gazdasigi miivelés alatt 41l. Ovezeti besorol4sa: érvényben 1&v6
telepiilésszabdlyozdsi terv szerint L4

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkormanyzali tulajdonu, belterileti beépitetlen foldrdszletekrsl

~  Funkcidja: beépitettlen beltertileti
- Telek nagység: atlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek kézmiivei |

1. A telek geometriai forméjédt tekintve kozel szabalyos téglalap alaki, kézbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kdzmiivek: a telken kézmiivek nem taldlhaték.

2. A telek geometriai formajit tekintve koézel szabédlyos téglalap alakd, kozbens,
felszine megkdozelitbleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken kézmiivek nem taldlhatdk. (viz, giz, elektromos elldtds kdzteriiletrdl
biztosithatd)

3. A telek geometriai forméjat tekintve koézel szabélyos téglalap alakd, kozbensd,
felszine megkdzelitdleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kOzmiivek nem taldlhatdk. (elektromos ellitds kozteriiletrdl
biztosithato)

4. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabélyos téglalap alaki, kdzbensé,

r

felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmivek: a telken kézmlvek nem taldlhaték. (elektromos ellitds kozteriiletrdl
biztos{thatd)

5. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kézbenss,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmivek: a telken kézmfivek nem taldlhaték. (elektromos elldtds kozteriiletrél
biztosithatd)

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail; leszing0l@globonet.hu



Estékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti bedpitettlen {oldrészletekrsl

6. A telek geometrial formdjit tekintve kozel szabilyos téglalap alaki, kozbenss,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken kézmiivek nem taldlhaték. (viz, gaz, elektromos elldtds kézteriiletrsl
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kdrnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgdsait kéveti. Egyes
kormdnyzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsdra o piaci kdrnyczet élénkiilést,
névekedést mutat, mely azonban a telepiilés regionlis és kérnyezeti elhelyezkedé&sétél,
gazdasdgi kdrnyezetétdl, a lakossag dsszetételétsl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstsl és tipusatél is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességitk a teleptilés jellegébsl adédéan atlagos. Onalléan forgalomképesek.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu



Erékelt ingatlan: 5830 Battonya, 8nkorményzati tulzjdonii, belteriileti beépitettlen faldrészletekrél

7. ERTEKBECSLES
A teriiletekre jellemz§, hogy még részben beépitett teriiletek
kozmiivesités hidnyos a kdrnyezetében kialakult mez&gazdaségi
teriiletekhez mérten a mévelés és megkozelités nehézkes jellemz§
érték ezen kialakult értékek hasznalhatésdgi szorzdéval kialakitott
fajlagos 4ra amely teriiletre jellemzd8 kalkulalt m2 4r300- 321Ft/m2
és kategoridnként képzett korrekcié mely 1, 3,4,5,kategériban 0,45
06,katag6ridban 0,50 2 kategdridban 0,55 melyek kerekitett
értékek

1. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

2. ingatlancsoport:

Erték: 200.- Ft/m2

3. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

4. ingatlancsoport:

Erték: 140.- Fr/m2

5. ingatlancsoport;
Erték: 140.- Ft/m2

6. ingatlancsoport:

Erték: 180.- Fi/m2

7.3 Osszevetés, a végss forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tablazat alapjdn.

LESZIN¢
Békéscsaba, 2021.09.15 5600 Bekescsaba, Andeaagy u. 11-17
Telefon: 66/32 A8 TelfEaf\G&{540-450

K&H Barik Znt, 1046 09495057449571019
3 LB

Szakért6

Leszing KR, 5600 Bekéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globenec.hu
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