ELOTERJESZTES

Térgy: Battonya Véaros Onkormanyzata és az AHAU Solar Zrt. kozotti ingatlant terhel6 vételi
jogot alapitd szerz6dés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2021. szeptemberében megkeresés érkezett a Manitu Power Kft. (1117 Budapest, Budafoki ut
60.) részérél Onkormanyzatunkhoz, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 Battonya 4104,
4105, 4106, 4107, 4108, 4109, 4110, 4112, 4113, 4115, 4116, 4117 helyrajzi szamu
ingatlanokon foldre telepitett, hozzavet6legesen 800 kW teljesitményii napelemes
kiserdmiivet szeretnének épiteni és ezért meg kivanjadk vasdrolni a fenti beépitetlen
teriileteket. A képviselo-testiilet a 130/2021.(1X.30.) Kt hatarozatdban dontott arrél, hogy az
ingatlanokat nett6 2.500.000 Ft-ért értékesiti és véllalja, hogy 6nkormanyzati hataskorben és
koltségen a teriileteket egy helyrajzi szdm ald Osszevonatja és torolteti a rajtuk 1évo
jelzalogjogot. Azt azonban az Onkormanyzat nem vallalta a teljesitési idd és forrashiany
miatt, hogy amennyiben a beruhdzas megvaldsitasahoz sziikséges a helyi és a megyei szintii
telepiilésrendezési terv modositasa, akkor azt sajat koltségén elvégezteti. Ugyanis ennek
koltsége koriilbeliil 4.000.000 Ft lenne.

A fenti feltételeket figyelembe véve a beruhazd, az Ahau Solar Zrt. (a Manitu Power Kift altal
fejlesztett erdmii projekteket a késébbiekben tulajdonld holding vallalat) elkészitette az
eldterjesztés mellékletét képezo ingatlant terheld vételi jogot alapitd szerzodés tervezetét,
mely alapjan a fenti ingatlanokra a vevd vételi jogot alapit 2023.06.30-ig és a vételi jogok
biztositasara visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet
be az ingatlan-nyilvantartasban. A szerz6dés tovabba tartalmazza azt is, hogy amennyiben a
projekt megvalositdsa soran 0,8-1,2 MW-nal kisebb halézati kapacitds érheté el vagy
gazdasagossagi megfontolasok alapjan az optimalis er6émii méret 0,8 MW-nal kisebb, akkor a
vevd csak az dltala megjeldlt ingatlanokat kivanja megvasarolni, vételi jogat kiilon-kiilon
jogosult gyakorolni. A vevd vételi nyilatkozat megkiildésével érvényesitheti vételi jogat, mely
a projekt eredményességétsl fiigg. A szerzddés 7.6 pontja alapjan a vevd vallalja, hogy a
telepiilésrendezési eszkoz6k modositasanak koltségeit indokolt mértékben (de legfeljebb
brutté 4.000.000 Ft osszegig) — folyamatban 1évé moédositas esetén a naperémii 1étesitése
folytin indokolt részben - megfizeti elad6 részére, erre vonatkozéan a felek
telepiilésrendezési szerzodést kotnek egymassal.

Kérem a képviselo-testiiletet, hogy dontson az ingatlanokat terheld vételi jogot alapitd
szerz6dés elfogadasarol!

1. sz. Hatarozati javaslat

A képvisel6-testiilet meghatalmazza a polgarmestert az Onkormanyzat és az Ahau Solar Zrt.
kozotti ingatlant terhel vételi jogot alapitd szerz6dés alairasara.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Boros Csaba polgarmester



2. sz. Hatarozati javaslat

A képviseld-testiilet nem kot ingatlant terhel6 vételi jogot alapitd szerzddést az Ahau Solar
Zrt-vel.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Boros Csaba polgarmester

Battonya, 2022. junius 23.

Boros Csaba
polgarmester

Eloterjeszt6: Boros Csaba polgarmester

Eloterjesztést készitette: Pozsamé Illin Eva pii-i tigyintéz6
El6terjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamas jegyzo

feliilvizsgalta:

Targyalta:

Mellékletek: Ingatlant terheld vételi jogot alapito

szerzddés és 1 db Kt. hatarozat

Eléterjesztéshez meghivott:

Sziikséges dontés:
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. KIVONAT
Battonya Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2021. szeptember 30 napjan
megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvbol:

A képviseli-testiilet jelenlévd 8 tagja 8 igen szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta:

130/2021.(IX.30.) Kt. Hatdrozat
A Kképviseld-testiilet a Battonya Véaros Onkorméanyzata tulajdondban 4116 Battonya 4104,
4105, 4106, 4107, 4108, 4109, 4110, 4112, 4113, 4115, 4116, 4117. helyrajzi szamu,
sszesen 13.043 m? alapteriiletii beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokat nett6 2.500.000
Ft-ért értékesiti a Manitu Power Kft. részére (1117 Budapest, Budafoki 0t 60.), biztositja
onkormanyzati hatidskoérben és koltségen a teriiletek egy helyrajzi szam ald torténd
Osszevonasat, a rajtuk 1évo jelzalogjog torlését és tamogatja a vezetékjog bejegyzését a
kozépfesziiltségii halézathoz vald csatlakozashoz. Amennyiben az (1) feltétel sziikséges a
beruhazds megvaldsitasdhoz, gy azt soron kivill nem tudjuk teljesiteni id6 és forras
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szabalyzat és szabalyozési terv) soros modositasa 2027-ig esedékes kotelezben.
' Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére.
Hatérid6: azonnal
Felelds: Boros Csaba polgarmester

Battonya, 2021. oktdber 1.

Boros Csaba s.k.
polgérmester

et
A kiadmany hiteléiil: Turék-BoroyK g <

Varga Istvan Tamas s.k.
jegyzo




INGATLANT TERHELO VETELI JOGOT
ALAPITO SZERZODES

A JELEN INGATLANT TERHELO VETELI JOGOT ALAPITO SZERZODES (,SZERZODES”),
AMELY LETREJOTT EGYRESZROL

(A) BATTONYA VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 5830 Battonya, F6 utca 91.;
térzsszama: 725240; adészidma: 15725242-2-04; KSH szdmjele: 15725242-8411-321-04), mint
vételi jog kotelezett és eladd jogosult (az ,,Eladé™),

MASRESZROL

(B) AHAU SOLAR ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (roviditett neve:
Ahau Solar Zrt.; cégjegyzékszama: 01-10-141052; székhelye: 1117 Budapest, Budafoki 1t 60.;
adoszama: 28805942-2-43; statisztikai szdmjele: 28805942-6420-114-01; képviseli: Szolnoki

Baldzs Adam igazgatésagi tag), mint vételi jog jogosult és vevé (a ,,Vevé”) (Eladé és Vevd a
tovabbiakban egyenként, mint ,,Fél”, egylittesen, mint ,,Felek” is emlitésre keriilhetnek)

k6zott az alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel:
1. A SZERZODES TARGYA

1.1. Eladé a kijelenti, hogy 1/1 arinyi, kizardlagos tulajdonat képezi a(z) Békés Megyei
Kormanyhivatal (5800 Mez6kovacshdza, Hérsfa u. 3) (a ,Foldhivatal”) ingatlan-
nyilvantartasaban

(i) Battonya kiilteriilet 4104 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriiletti, kivett
beépitetlen megnevezési ingatlan (az ,,Ingatlan 17);

(i) Battonya kiilteriilet 4105 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriiletii, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 2”);

(iii) Battonya kiilteriilet 4106 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1097 m’ teriiletii, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 3”);

(iv) Battonya kiilteriilet 4107 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriilet(i, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 4”);

(v) Battonya kiilteriilet 4108 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ terilletd, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 5”);

(vi) Battonya kiilteriilet 4109 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ terilleti, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 6”);

(vii) Battonya kiilteriilet 4110 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriletii, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 77);

(viii) Battonya kiilteriilet 4112 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriilet(i, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 8”);

(ix) Battonya kiilteriilet 4113 helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriileti, kivett
beépitetlen megnevezési ingatlan (az ,,Ingatlan 9”);

(x) Battonya kiilteriilet 4115 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ terilletd, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 10™)

(xi) Battonya kiilteriilet 4116 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ terileti, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 11”); valamint



1.2.

1.3.

(xii) Battonya kiilteriilet 4117 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1086 m’ teriiletii, kivett
beépitetlen megnevezésii ingatlan (az ,,Ingatlan 12”) (az ,Ingatlanok”, és barmelyikiik
kiilén-kiilon az ,,Ingatlan”)

Az Eladé tudomdsul veszi, hogy a Vevd az Ingatlanokon nagysigrendileg 0.8-1.2 MW
teljesitményli napelemes kiserdmiivet (a ,Naperémi”) kivan létrehozni. Jelen Szerz6dés
alairdsaval a Felek vallaljdk, hogy a Naperém( megvalositdsa érdekében johiszemiien
egylittmiik&dnek egymassal.

A Felek megillapodnak, hogy az Ingatlanok oszthatatlan szolgaltatasnak és dologdsszességnek
mindésiilnek, melyek kizérélag egylittesen képezik a jelen Szerzddés targyat.

Az Ingatlanok dologdsszesség jellegének ellenére a Felek rogzitik, hogy amennyiben a teriiletre
az 1.2 pontban foglaltndl kisebb halézati kapacitds elérhetd vagy gazdasagosségi
megfontolasok alapjén az optimalis erdmii méret 0.8 MW-ndl kisebb, akkor a Vevd jogosult
arrdl értesiteni az Eladét, hogy csak egyes, édltala megjel6lt ingatlanokat kivan megvasarolni.
Ebben az esetben a Felek kotelesek johiszemii egyeztetéseket folytatni egymassal és a Vevd
jogosult a 2.1. pontban meghatdrozott Vételi Jogait kiilén-kiilén gyakorolni.

FELEK MEGALLAPODASA

Az Elad6 ezennel visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil vételi jogot (a ,,Vételi Jog”) alapit a
Ptk. 6:225. § (1) bekezdésben foglalt rendelkezések szerint

(i) az Ingatlan 1 1/1 tulajdoni hényadara a Vev§ javara, 2023. junius 30. napjdig tart6 (az
,Opcios 1dészak™) hatdrozott idére (a ,,Vételi Jog 17);

(ii) az Ingatlan 2 1/1 tulajdoni hényaddra a Vevd javara, hatdrozott iddre, az Opcids
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 27);

(iii) az Ingatlan3 1/1 tulajdoni hdnyaddara a Vevé javéra, hatdrozott idore, az Opciés Id6szakra
(a,,Vételi Jog 3);

(iv) az Ingatlan 4 1/1 tulajdoni hidnyadira a Vev$ javdra, hatdrozott iddre, az Opcids
Id6szakra (a ,, Vételi Jog 47);

(v) az Ingatlan 5 1/1 tulajdoni hanyaddra a Vevd javara, hatdrozott idére, az Opcids
Idészakra (a ,,Vételi Jog 57);

(vi) az Ingatlan 6 1/1 tulajdoni hinyaddra a Vev$ javéra, hatérozott iddre, az Opcids
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 67);

(vii) az Ingatlan 7 1/1 tulajdoni hényaddra a Vev$ javdra, hatarozott iddre, az Opcids
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 77);

(viii) az Ingatlan 8 1/1 tulajdoni héanyaddra a VevO javéra, hatarozott iddre, az Opciés
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 8”);

(ix) az Ingatlan 9 1/1 tulajdoni hdnyaddra a Vevd javéra, hatdrozott iddre, az Opcids
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 97);

(x) az Ingatlan 10 1/1 tulajdoni hdnyaddra a Vevd javara, hatdrozott idére, az Opcids
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 10”);
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3.5.
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(xi) az Ingatlan 11 1/1 tulajdoni hdnyaddra a Vevo javéra, hatdrozott idére, az Opcids
Id6szakra (a ,, Vételi Jog 11”); valamint

(xii) az Ingatlan 12 1/1 tulajdoni hdnyaddra a Vevé javara, hatdrozott idore, az Opcids
Id6szakra (a ,,Vételi Jog 127, egyiittesen a ,,Vételi Jogok”; és barmelyikiik kiilén-kiilén
a,,Vételi Jog”).

Felek tudomasul veszik, hogy a Vételi Jog alapjan a Vevo az egyes Ingatlanok kizardlagos, per-
, teher- és harmadik fél igényétol mentes (ide nem értve az Ingatlanok tulajdoni lapjan a jelen
SzerzOdés alairdsdnak napjan feltiintetett, a 7.1. pontban tételesen is felsorolt terheket)
tulajdonjogat az alkalmazandé Opcids Ar, mint vételdr ellenében egyoldalii nyilatkozattal
megvasarolhatja.

A Felek régzitik, hogy a jelen Szerzodéssel alapitott Vételi Jog gyakorlaséra a Vevé az Opcids
Idészakon belill maga helyett jogosult birmely kapcsolt vallalkozasat kijelolni (a ,Kijeldlt
Személy”). A kijel6lési jog gyakorldsa esetén a Kijelslt Személy a jelen Szerzodés feltételei
szerint sajat nevében és javara, a Vevd helyett gyakorolhatja a Vételi Jogot, valamint megilleti
valamennyi a jelen Szerzédésben foglalt jogosultsag és terheli minden a Vevét jelen Szerzodés
alapjén terheld kotelezettség. Amennyiben a Vételi Jogot a Kijelolt Személy gyakorolja, a
Vételi Jog gyakorlasardl szolo értesitéshez csatolni kell a kijelolésérol szolo, a Vevd és a
Kijelolt Személy altal alairt okirat masolatat is. A Kijelolt Személyre egyebekben jelen
Szerz6dés ,, Vevore” vonatkozo rendelkezései megfelelden irdnyaddk.

AZ OPCIOS JOG INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESERE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

Az Eladé ezennel visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil hozzdjdrul a Vételi Jog alapitisdhoz
és a Vételi Jognak az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzéséhez a Vevd javéra az Opcids
Iddszak lejartaig terjed6 idotartamra.

A Felek ezennel egyiittesen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Ingatlanok vonatkozaséban a
Vevd javara Vételi Jogot jegyezze be az Opcids Idoszakig terjedd idotartamra.

A Vételi Jogbol fakadd jogosultsag biztositasara Eladd ezennel visszavonhatatlanul és feltétel
nélkiil elidegenitési és terhelési tilalmat (az ,Elidegenitési és Terhelési Tilalom”) alapit az
Ingatlanokon a Ptk. 5:31. §-aban foglaltak alapjan a Vevé javara. A Vevd ezennel elfogadja a
fenti Elidegenitési és Terhelési Tilalmat.

A Felek ezennel kozosen felhatalmazzik és felkérik Dr. Takacs Daniel iigyvédet (Dr. Takacs
Déniel Ugyvédi Iroda; 1016 Budapest, Derék utca 2.), hogy a jelen Szerzodés alapjan létrejott
Vételi Jog bejegyzése érdekében a jelen Szerzédés rendelkezéseivel dsszhangban az Inytv.-ben
és egyéb vonatkozo jogszabalyokban eldirt valamennyi szitkséges 1épést megtegyen.

A Felek egyiittmiikddnek a Vételi Jognak az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzése soran.

Felek kotelesek egyiittmilk6dni és minden ésszerl igyekezetet megtenni, hogy biztositsik a
Vételi Jogok az ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésének teljesiilését a jelen Szerzodés
rendelkezéseivel dsszhangban. Ilyen ésszeri intézkedés magéaban foglalja kiilonosen a Felek
minden olyan intézkedését (ideértve az értesitéseket €s a beadvanyok benyujtasat) a lehetd
legrovidebb idén beliil, amely észszeriien sziikséges a Vételi Jogok ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez nélkiilszhetetlen beleegyezések, jovahagydsok vagy intézkedések
megszerzése érdekében.
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Arra az esetre, ha a Vevd a jelen Szerzodés 4. Bekezdése (4 Vételi Jog Ervényesitése)
rendelkezéseinek megfeleléen nem gyakorolja valamely Vételi Jogot, tigy a Vevd az Opcids
Idészak lejartdt kovetd hatallyal jelen Szerzbdés aldirasdval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzajarul a Vételi Jog ingatlan-nyilvantartasbol torténé térléséhez.

A VETELI JOG ERVENYESITESE
A Vételi Jog gyakorldsa

Az Opcids Idészak tartama alatt a Vevo a Vételi Jogokat - foszabaly szerint az 1.3. pontban
foglaltakra tekintettel egyiittesen, egy nyilatkozattal — barmikor jogosult gyakorolni.

A Felek ezennel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul megéllapodnak, hogy a Vevd a Vételi
Jogot egy a Vételi Jog gyakorlasardl sz616 irasbeli értesités (i) személyes atadasaval; vagy (i)
az Elad6 részére cimzett Vételi Jog gyakorlasarol szolo értesitésnek (a ,,Vételi Nyilatkozat”) a
8. Bekezdésben (Ertesitések) foglaltaknak megfeleléen torténé megkiildésével gyakorolja.

A megvésarolt Ingatlan tulajdonjoga a Vételi Nyilatkozat kozlését és az Opcids Ar 52.
Bekezdés (4z Opcids Ar Megfizetése) szerinti megfizetését kbvetden, a Vevd tulajdonjogénak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése napjan szall at.

A Vevd koteles igazolni a Letéteményes felé, hogy a Vételi Nyilatkozatot kozolte az Eladéval
ugy, hogy a Vevd a Letéteményes részére megkiildi az 4ltala aldirt Vételi Nyilatkozat egy
mésolati példanyéit, amelyhez csatolja: (i) postai tton tortén6 megkiildés esetén a nyilatkozat
ajanlott és/vagy tértivevényes killdeményként torténé feladasat igazold postai dokumentumot;
(if) személyes kézbesités esetén annak az Elado éltali 4tvételét igazolo dokumentumot vagy az
atvétel megtagadasarol felvett jegyz6konyv masolati példanyat.

Felek megallapodnak, hogy Vevd a Vételi Nyilatkozat kozlése és az Opcios Ar megfizetése
esetén, az Elad6 az Opci6s Ar Eladoi Bankszdmlan valé jévairdsat kéveté 3 munkanapon beliil
koteles a Vételi Nyilatkozatban megjel6lt valamennyi Ingatlan birtokat atruhazni a Vevére,
amelyrél a Felek birtokbaadasi jegyzokonyvet vesznek fel. A Vevo birtokba lépés idopontjatol
kezdédéen szedi az Ingatlan hasznait, és viseli annak terheit. Az Ingatlan hasznélataval
kapcsolatosan felmeriily kozss koltségek, koziizemi dijak és egyéb kaltségek viselésére Vevo a
birtokbaadas idépontjatol koteles. Felek elfogadjék, hogy az Ingatlanra vonatkozé kérveszély
birtokbaadéssal széll 4t Vevére.

Az Ingatlan birtokdnak atruh4zésat megeléz6en az Elado koteles az Ingatlan teriiletén taldlhato
zoldhulladékot, takarmanyt vagy egyéb hulladékot elszallittatni, ennek koltségeit a vételar
tartalmazza. Amennyiben ennek a kotelezettségének az Elad6 nem tesz eleget, a Vevd jogosult
azt az Eladé koltségére elvégezni.

A tulajdonjog atszallasahoz vald hozzajarulds

Az Eladé a jelen Szerz6dés alairdsaval egyidejiileg a Bejegyzési Engedélyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozaséban a Vevd tulajdonjoga,
a Vételi Nyilatkozat kézlése és az Opciés Ar maradéktalan megfizetése esetén, az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerzodés aldirasdval egyidejileg, az
Ingatlanok vonatkozasiban, ligyvéd altal ellenjegyzetten aldirja a Bejegyzési Engedély hat (6)
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példanyat és azt a Letéteményesnél a Letéti Szerzddés rendelkezéseinek megfelelden letétbe
helyezi.

AZ OPCIOS AR

A Felek az Ingatlanok jelen Szerzodés szerinti Vételi Jog gyakorldsa alapjan torténd
megvasarlasa esetén az Ingatlanok egyiittes vételarat 2.500.000, - Ft, azaz kétmillio-6tszazezer
forint sszegben (az ,,Opciés Ar”) hatirozzék meg, amely az egyes Ingatlanok kozott az
alabbiak szerint oszlik meg:

(i) azlngatlan 1 vételara 208.158, - Ft, azaz Kett6szaznyolcezer-egyszazotvennyolc forint;
(ii) azIngatlan 2 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettoszadznyolcezer-egyszazotvennyolc forint;
(iii) az Ingatlan 3 vételdra 210.262, - Ft, azaz KettGszaztizezer-kett6szdzhatvankett6 forint;
(iv) azIngatlan 4 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettszaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint;
(v) azlIngatlan 5 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettiszaznyolcezer-egyszaziétvennyolc forint;
(vi) azIngatlan 6 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettszaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint;
(vii) az Ingatlan 7 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettoszaznyolcezer-egyszazotvennyolc forint;
(viii) az Ingatlan 8 vételara 208.158, - Ft, azaz Kett6szaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint;
(ix) az Ingatlan 9 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettdszaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint;
(x) azIngatlan 10 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettdszaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint;
(xi) azIngatlan 11 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettdszaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint;
(xii) az Ingatlan 12 vételara 208.158, - Ft, azaz Kettdszaznyolcezer-egyszazétvennyolc forint.

Elad6 nyilatkozik, hogy a jelen Ingatlanok értékesitése nem altalanos forgalmi adokoteles
jogiigylet, ezért a Feleket nem terheli altalanos forgalmi ad6 fizetési kotelezettség, azonban a
Felek rogzitik, hogy a fenti Opcids Ar nettd ésszeg, azaz, amennyiben az Eladé a Vételi Jog
Gyakorlasat megeloz6en az ingatlan értékesitési tevékenysége vonatkozéasaban az adokotelessé
tételt valasztja, akkor az Opciés Ar osszegéhez a mindenkori 4ltalinos forgalmi ad6 dsszege
hozziadodik. Az adokételessé tételrdl az Elad6 koteles a Vevot tajékoztatni.

Az Opciés Ar Megfizetése

Az Opciés Ar (vagy annak a Vételi Nyilatkozattal érintett ingatlanokra esd része) megfizetése a
Vételi Nyilatkozat kzlésétél szamitott tizenst (15) napos hatéridon beliil az Eladé Otp Bank
Nyrt-nél vezetett 11733089-15344155 szami bankszamlajara (az ,,Eladéi Bankszdmla”)
t6rténd atutalds utjan torténik. Ezen hatéridd leteltéig a Vevé koteles az Opcios Arat (vagy
annak a Vételi Nyilatkozattal érintett ingatlanokra esd része) megfizetni és jogosult jelen
Szerz6dés, valamint a Letéti Szerzodés rendelkezései alapjan 6t illeté valamennyi jogot
érvényesiteni.

Az Eladd jelen Szerzodés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszi és visszavonhatatlanul
hozzajérul ahhoz, hogy részére a Vevd az Opci6s Arat a fentiekben irt médon fizesse meg,
amelyet a vételar megfizetése tekintetében teljesitésnek fogad el.

A BEJEGYZESI ENGEDELY
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Eladé a jelen Szerz6dés alairdsaval meghatalmazza Dr. Takacs Daniel tigyvédet (Dr. Takacs
Daniel Ugyvédi Iroda; 1016 Budapest, Derék utca 2.; a ,,Letéteményes™), hogy amennyiben az
Eladé Opciés Idészakon beliil gyakorolta a Vételi Jogainak barmelyikét és az Opcids Ar (vagy
annak a Vételi Nyilatkozattal érintett ingatlanokra es6 része) kiegyenlitésre keriilt és ezt Elad6
— irasban vagy elektronikus titon a polgarmester@battonya.hu email-cimrél a
takacs.daniel@ftpartners.hu cimre killd6tt emailben — igazolja Letéteményes felé, akkor
Letéteményes minden tovabbi feltétel kikotése nélkill, a Foldhivatalhoz beadja a jelen
Szerz6dés alairasaval egyidejiileg ndla letétbe helyezett az Elado feltétlen és visszavonhatatlan
irasbeli hozzajarul6 nyilatkozatét (a ,,Bejegyzési Engedély™), hogy az adasvétel targyat képezd
Ingatlanra a tulajdonjog vétel jogcimén a Vevd javara az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre
keriiljon, az Elado tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett.

A 6.1. pontban foglaltakra tekintettel az Opciés Amnak az Elad6i Bankszédmlan val6 jovairasrol
valé tudomasszerzést kiveten az Eladé koteles haladéktalanul, de legkésdbb 2 /kett6/ naptéri
napon beliil tajékoztatni az eljar6 iigyvédet az Opciés Ar kiegyenlitésének megtorténtérdl.
Amennyiben Elad6 a fenti kotelezettségének a Vevd felszolitdsanak kézhezvételét kdvetd 3
napon beliil sem tesz eleget, akkor a Vevé az Opcios Ar teljes osszegének megfizetését az
Opcids Ar osszegének visszavonhatatlan atutalsat igazold banki nyilatkozatok benyujtésaval
hitelt érdeml6 modon igazolhatja az eljaré tigyvéd felé, az Opcids Jog Opcids Idészakon beliil
torténé érvényesitését pedig a Vételi Jog gyakorlasardl szolo értesités kézbesitési igazolasaval
jogosult igazolni.

AZ ELADO NYILATKOZATAI, KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Elad6 szavatol az Ingatlanok per-, igény-, és tehermentességért, | ide nem értve az alabbi
terheket:

(O N i |

Eladé szavatol, azért, hogy az az Ingatlanokat semminemi, az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett teher nem terheli.

Emellett a jelen Szerz6dés alairasaval Elado kijelenti, hogy az Ingatlanok apportként semmiféle
uizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete. Elado ezenkiviil kijelenti és szavatol
azért, hogy az Ingatlanok elidegenitésére vagy megterhelésére iranyuld eljaras nincs
folyamatban. Feltétlen szavatossigot vallal Eladd azért is, hogy az Ingatlanok kizérdlagos
tulajdonosa és az Ingatlanok a kizarélagos hasznalataban van.

Elado kifejezetten kijelenti és szavatol azért tovabba, hogy az Ingatlanok tekintetében harmadik
személynek nincs olyan joga (ideértve kiilondsen, de nem kizar6lagosan az el6vésarlasi,
visszavasarlasi, haszonélvezeti, bérleti, hasznalati, szolgalmi, illetve a vételi jogot és minden
egyéb ingatlan-nyilvantartason kiviili 6roklési jogviszonyon, hézastarsi vagyonkozdsségen,
vagy barmilyen egyéb szerzddésen alapuld jogot és terhet is), amely Vevd tulajdonszerzését,
hasznalati jogat, vagy az Ingatlanok birtoklasat barmely formédban kizérja, korlatozza vagy
akadalyozza, tovabba az Ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosainak semmilyen
hasznalati, tulajdoni igényiik, kilatdsban vagy folyamatban 1év4 periik nincsen az Ingatlanokra
vonatkozoan.

Elado szavatossagot vallal arra vonatkozdéan is, hogy

(i)  az Ingatlanok semmilyen rejtett vagy nem rejtett hibajar6l nem rendelkezik tudoméssal;
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(ii) az Ingatlanokon épitéshatdsagi engedélykételes tevékenységet Eladé vagy jogelddje nem
végzett;

(iii) jogosult a jelen Szerz6dés megkdtésére €s teljesitésére, illetve megtett minden sziikséges
1épést a jelen Szerz6dés megkitése és teljesitése érdekében;

(iv) a jelen Szerz6désben vallalt kotelezettségei jogszeril, érvényes, kotelezd erével bird és
kikényszerithetd kotelezettségek;

(v) az Ingatlanokkal kapcsolatban fenndll6 jogait harmadik személynek nem értékesitette,
nem ruhdzta at, nem terhelte meg vagy masképp nem rendelkezett feldle, és nem
egyezett bele annak értékesitésébe, atruhdzasiba, vagy az arrdl valé egyéb
rendelkezésébe;

(vi) harmadik személynek az Ingatlanok vonatkozédsdban nincs semmilyen fliggd pere, mas
jogi eljarasa, keresete vagy igénye, tovabba a jelen Szerz6dés megkotéséhez, az abban
vallalt kételezettségek teljesitéséhez harmadik személy beleegyezése vagy jovahagyéasa
nem sziikséges;

(vii) az Ingatlanok az Elad6 tudomasa szerint az irdnyadé kornyezetvédelmi jogszabalyi
rendelkezéseknek maradéktalanul megfelel, annak tekintetében nem 4ll fenn
talajszennyezettség vagy béarmely mdas olyan koériilmény, amely e jogszabalyi
rendelkezések megsértését megvalodsitana, vagy azt eredményezhetné, tovabba az
Ingatlanok vonatkozasiban nem &ll fenn kérnyezetvédelmi hatdsagi kotelezés és ennek
veszélye nem fenyeget;

(viii) az Ingatlanok vonatkozdsiban Elad6 a jelenlegi tulajdonosi viszonyainak kezdete ta
semmifajta szennyezddést, egyéb régi hulladékot vagy kornyezeti kéarosoddst nem
okozott és az Elad6nak nincs tudomésa arrdl, hogy az Ingatlan vonatkozasaban
harmadik fél okozott volna szennyezddést, hulladékot vagy kérnyezeti kdrosodast akar
az Ingatlanok megszerzése el6tt, akar az utan;

(ix) az Ingatlanokon nem talalhaté régészeti lelet; valamint

(x) nem adja el, ruhizza 4t, adja zélogba vagy rendelkezik mas modon (ideértve a hasznélat *
jogénak barmilyen mértékben t6rténé A4tengedését is) az Ingatlanokkal (akér
visszterhesen, akar ingyenesen), és nem terheli meg az Ingatlanokat vagy nyujt barmely
tovabbi biztositékot felette barmely egyéb személynek az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom teljes id6tartama alatt,

Eladé tudomasul veszi, hogy a Vev6 a jelen Szerz6dés aldirasat kévetden az Ingatlanokkal
belatasa szerint fog palyazni az in. METAR tenderen, valamint az tjonnan kiirasra keriild
halézati csatlakozasi kapacitds tenderen (az ezzel kapcsolatos koltségek viselése a Vevd
kizarolagos felelGssége), azonban az Eladé vallalja, hogy szikség szerint tamogatja az
adminisztrativ folyamatokat (pl. meghatalmazas, tulajdonosi hozzjarulas, alairasi cimpéldany
kiallitasa stb.)

Jelen Szerz6dés aldirasaval az Eladé kijelenti, hogy a Vevé a jelen Szerz6dés aldfrasat
megel6zoen tajékoztatta arr6l, hogy az Ingatlanokat kizérélag a Naperom létrehozésa céljabol
kivanja megvasérolni, illetve, hogy a Vevoé tajékoztatta a Naperodmi 1étrehozasahoz sziikséges
engedélyekrol és egyéb feltételekrél. Ezen informaciok ismeretében az Eladé jelen Szerz6dés
alairaséval kijelenti, hogy az érvényben lév0 szabdlyok alapjin az Ingatlanon a Naperémii
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projekt engedélyezési eljirisa lefolytatidsinak és a Naperémi megépitésének, lizembe
helyezésének akadalya nincs, valamint nincs olyan koriilmény, amely a Naperémii
létrehozasanak koltségeit jelentdsen noveli.

Eladé koételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Naper6mi létesitéséhez esetlegesen a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges, akkor a telepiilésrendezési eszkozoket sajat

hatdskérben megfeleléen modositja, illetve, amennyiben sziikséges, kozremiikédik az
Ingatlanok miivelési dganak megfelelé megvaltoztatisaban. Felek megallapodnak és Vevé
vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdnak koltségeit indokolt mértékben (de
legfeljebb brutté 4.000.000, - Ft 6sszegig) — folyamatban lévé moédositas esetén a Naperdmi
1étesitése folytian indokolt részben — megfizeti az Elad6 részére, erre vonatkozdan a Felek
telepiilésrendezési szerz6dést kotnek egymassal.

Eladé a jelen Szerz6dés aldirdsdval hozzajarulasit adja ahhoz, hogy eldzetes tdjékoztatisa
mellett a Vevé vagy annak megbizdsabol eljir6 személyek talajmechanikai farasokat
(talajszondazast) végezzenek el az Ingatlanokon azzal, hogy az ilyen vizsgalatok és/vagy
beavatkozasok sordn a terményben keletkez6 kéarosodassal kapcsolatosan és/vagy azzal
Osszefliggésben tovabbi igényt vagy kovetelést (annak jogcimétdl fuggetleniil) a Vevovel
szemben nem érvényesit.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Naperdmil kdzcélu hélézatra vald
csatlakozdsdhoz szolgalmi jog létesitése sziikséges a szomszédos ingatlanok valamelyikén,
akkor annak megalapitdsiban kozremiikodik és segiti a Vevot.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy Vevo erre irdnyuld kérése esetén és az altala megjelolt
idépontig az Ingatlanok egy helyrajzi szam al4 torténé dsszevonasat célzé telekalakitasi eljarast
sajat hataskoérben és koltségen elvégzi.

ERTESITESEK

.

Ertesitések modja
A jelen Szerz6dés szerint vagy azzal kapcsolatban kiildendd irasbeli értesitést az alabbi
modokon kell elkiildeni:
(i) az irasbeli értesités személyesen torténd atadasaval az atvétel irasbeli igazoldsa mellett;
vagy
(i) postan vagy futarszolgalat utjan.
Ertesitések cimzése

Az irasbeli értesitést az alabbi cimekre kell elkiildeni:

(a) az Elado részére:
név: Battonya Virosi Onkorményzat
értesitési cim: 5830 Battonya, F6 u. 91.

() a Vevl részére:
név: Ahau Solar Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag
értesitési cim: 1117 Budapest, Budafoki 1t 60.;

vagy barmilyen mas olyan cimre, amelyet bArmelyik Fél barmikor megadhat, a masik Fél jelen
Bekezdés szerinti irasbeli értesitése mellett.

8.1.3. Kézbesités

Egy irasbeli értesités kézbesitettnek tekintendd;,
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(i) személyes kézbesités esetén a cimzettnek torténd atadaskor, amikor a cimzett képviselgje
az atvételt megerositi, vagy két tani vagy kézjegyz6é aldirasaval felvett jegyzokonyv
tanisaga szerint az atvételt megtagadja;

(i) levél utjan postai killdeményként vagy futarszolgalattal akkor, amikor azt az adott cimen”
atadtdk, vagy ennek hidnyaban valamennyi Fél tekintetében 6t (5) munkanappal azt
kovetden, hogy a levelet a bérmentesitve (tértivevénnyel), ajanlott killdeményként,
megfeleléen megcimzett boritékban postan a cimzettnek feladtak; és,

(iii) postdn vagy futarszolgalattal t6rténé kézbesités esetén abban az esetben is, ha (i) a
tértivevény “nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felad6 részére a masodik értesités
megkisérlését kovetd 5. (6todik) napon; vagy (ii) a tértivevény “elkoltozott” vagy ,,cimen
ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a felado részére vagy egyébként az atvételt barmilyen
mas formaban a cimzett visszautasitotta vagy megtagadta az els6 értesités megkisériését
kévetd 5. (6t6dik) napon, az értesitést akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett
béarmilyen okb6l nem vette azt at,

EGYEB RENDELKEZESEK

Elad6 kijelenti, hogy jogi személyiségii helyi tnkorményzat, amelynek jelen Szerzddés
tekintetében ingatlanszerzési- és elidegenitési képessége sem kizarva, sem korlatozva nincsen.
Vevé kijelenti, hogy magyar jogi személy, aminek szerz6déskotési, és ingatlanszerzési- és
elidegenitési képessége sem kizarva, sem korlatozva nincsen.

Felek rogzitik, hogy mivel az Ingatlanokon épiilet nem taldlhatd, jelen Szerzddés
vonatkozasaban az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarél sz616 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet szerinti tantsitvanyt nem kell késziteni.

Felek a jelen Szerz6dés aldirasdval tanusitjak, hogy Oket az eljar6 tigyvéd a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII. torvény
7.8 (1) és (2) bekezdése, valamint 73.§ (1) bekezdése, tovabbéd a pénzmoséds megel6zésérdl €s
megakadalyozasarol szolé 1/2017. (07.10.) szami MUK szabalyzat (a tovabbiakban:
»Pénzmosisi Szabdlyzat”) rendelkezéseivel §sszhangban, annak megfeleléen azonositotta.
Felek és az eljaro ligyvéd kijelentik, hogy a jelen Szerzddés a Pénzmosasi Szabalyzat alapjin
megkovetelt, a Pénzmosasi Szabalyzat 1. és II. szdmi mellékletében foglalt nyomtatvanyon
talalhat6 adatokat tartalmazza. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés alairdséaval is kifejezetten
hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a Felek okmanyait lefénymasolja, valamint a JUB
rendszerben azok érvényességét ellendrizze. Felek a jelen Szerzodés aldirasdval egyidejiileg
ugy nyilatkoznak, hogy a jelen Szerzodés megkétésekor a Vevo és az Eladé is a sajat nevében
jartak el.

A jelen SzerzGdés tartalmazza Felek kozott 1étrejott teljes és végleges megallapodast. Feleket
nem koti egyetlen olyan széban vagy irasban, kifejezett vagy hallgatolagos maddon tett
rendelkezés, nyilatkozat, feltétel vagy kijelentés sem, amelyet a jelen Szerzodés nem tartalmaz.
Ha a jelen Szerzodés barmely része érvénytelenné, jogtalanna vagy érvényesithetetlenné valik,
az a fennmarado részek érvényességét, jogszerliségét és érvényesithetdségét nem érinti.

Felek tudomasul birnak arrdl, hogy jelen Szerzddés a Felek és az ellenjegyzé tigyvéd
viszonyaban ligyvédi megbizasként és tényvazlatként is funkcional. Felek meghatalmazzak
jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 Dr. Takacs Déniel iigyvédet (Dr. Takécs Daniel
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Ugyvédi Iroda; 1016 Budapest, Derék utca 2.), hogy 6ket a jelen Szerzédéssel kapcsolatban az
ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésig bezirGlag az ligyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi
LXXXVIIL. térvényben meghatéarozott teljes jogkorrel barmely szerv, hivatal vagy hatésag el6tt
képviselje. Jelen meghatalmazas kiterjed tovabbd a NAV el6tti eljarasra azzal, hogy a NAV
elétti eljaras csak és kizar6lagosan a NAV adatlap alairdsara, valamint benyujtasara terjed ki.
Felek rogzitik, a meghatalmazott jogi képvisel a jelen Szerzidés ellenjegyzésével az tigyvédi
tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXXVIIL torvény 34. § (1) és (2) bekezdése alapjan
kifejezetten elfogadija a jelen pontban adott meghatalmazast.

A jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrél sz6l6 2013.
évi V. térvény (,,Ptk.”) vonatkozo rendelkezései iranyadok.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés oly modon keriil §sszefiizésre, hogy az az okirat sérelme
nélkiil ne legyen megbonthat6, amire és az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL
torvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Felek a jelen Szerzédés
valamennyi oldalat kézjegyiikkel nem latjak el.

A FENTIEK TANUBIZONYSAGAUL A FELEK A JELEN 9 (KILENC) PONTBOL ES 8 (NYOLC)
SZAMOZOTT OLDALBOL ALLO SZERZODEST AZ ALABBI EVBEN ES NAPON 8 (NYOLC)
EREDETI PELDANYBAN, ALAPOS ELOLVASAST ES ERTELMEZEST KOVETOEN, MINT
AKARATUKKAL MINDENBEN MEGEGYEZOT, JOVAHAGYOLAG IRTAK ALA.

Kelt: Budapest, 2022. februar [*}].

Battonya Varosi Onkormanyzat - Eladé Ahau Solar Zrt. - Vevo
képviseli: Boros Csaba képviseli: Szolnoki Adam Balézs igazgatosagi
polgarmester, 6nalléan tag, 6ndlloan

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2022. februar [*] napjan:

Dr. Takacs Déniel iigyvéd
Dr. Takécs Daniel Ugyvédi Iroda
1016 Budapest, Derék utca 2.
KASZ: 36073825



