ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2020. januar 30-i {ilésére

Téargy: az Onkorményzat tulajdonaban 1évé belteriileti f5ld elidegenitése
Tisztelt Képviseld - testiilet!

A Képvisel6-testiilet altal palyazat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 4024, 4025, 4026
és 4027. helyrajzi szamu ingatlanokra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlanok felértékelése az
értékesités kiirasa elott megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlanok nincsenek bérbe adva.

Javasolom az el6terjesztés elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet a Battonya Véros Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, palyazat utjan
meghirdetett Battonya, Baratsig krt. 4024. sz. alatti, 4024. helyrajzi szdmi, 1460 m’
alaptertilet beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant 102.200 Ft+afa §sszegben, a Battonya,
Barétsag krt. 4025. sz. alatti, 4025. helyrajzi szamu, 1431 m? alapteriilet{i beépitetlen teriilet
megnevezésh ingatlant 100.170 Ft+afa Gsszegben, a Battonya, Baratsag krt. 4026. sz. alatti,
4026. helyrajzi szamu, 1453 m’ alapteriiletii bedpitetlen teriilet megnevezésti ingatlant
101,710 Ft+afa 6sszegben, a Battonya, Baratsag krt. 4027. sz. alatti, 4027. helyrajzi szamq,
1496 m’ alapteriiletii beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant 104.720 Ft+afa sszegben,
minddsszesen 408.800 Ft+afa tsszegben Droppa Mihaly 5830 Battonya, F6é u. 193. sz. alatti
lakos 4fa addalany mezbgazdasagi Gstermeld részére elidegeniti. Az afat a vevd a forditott
addzas szabalyai szerint fizeti meg.
Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkdotésével.
Hatérid6: azonnal
Felel6s: Boros Csaba polgarmester

Battonya, 2020. januar 30.

Boros Csaba

polgarmester
Eléterjeszto: Boros Csaba polgarmester
Eloterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i tigyintéz6
El6terjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamaés jegyz6
feltilvizsgalta:
Targyalta:
Mellékletek: 1 db vételi ajanlat és 1 db értékbecslés
El6terjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontés:
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzat tulajdont, belreriileti beépitettlen foldrészletekrdl

Leszko Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

SZAKERTOI VELEMENY

a

Battonya Véros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmui
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozési tervben mezdgazdasigi
teriiletként nyilvdntartott, Snkormdnyzati tulajdont, belteriileti,
beépitettlen foldrészletekrdl.

Készitette
Leszké Gyorgy
igazsagiigyi szakértd
okl.ép.ii.mérndk

Késziilt : Békéscsaba, 2019. 11. 11.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormédnyzati tulajdond, belterileti beépitettlen f5ldrészletekrél

2. TARTALOMJEGYZEK

1. CIMLAP

2. TARTALOMJEGYZEK
3. ALAIROLAP

4. ERTEKTANUSITVANY
5. MEGBIZAS

5.1. El6zmények
5.2 Az értékelés mddszere
5.3 Az drtékeld feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES
6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

6.2 Telek k6zmtvei
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci Gsszehasonlftds alapjdn — 5 modszer
7.2 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanok felsoroldsa

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, nkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrl

3. ALAIROLAP

a

Battonya Viros Onkormédnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmui rendeletben
elfogadortt, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi teriiletként
nyilvdntartott, nkormdnyzati rulajdond, belterileti, beépitettlen
foldrészletekrdl.

Az értékelést Leszkd Gyorgy igazsdgigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:

LESZTN¢
5600 BekescsabIa -

szakértéi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2019. 11. 11.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdony, belteriileti beépitettlen féldrészletekrél

4. ERTEKTANUSITVANY

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykalasz u., Szalai u., Bardtsdg * -
korit., Jozsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) dltal hatarolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Barétsig
komit., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) dltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmt-ellatottsdg : nines kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci &sszehasonlit6 alapi médszer
Ertékelés fordulénapja :2019.11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l @globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Haladds u.) vastiton tili teriilet)
4ltal hatarolt teriilet ¥y 'c. o

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kertilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatara
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Haladés u. vasuton nili teriilet) ltal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldterilet
Kozmii-elldtottsag : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlit6 alapti médszer
Ertékelés forduldnapja :2019. 11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité6 médszerrel : 100.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrissy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06 -66/540-450
e-mail: leszing0l @globonet.hu



Ertékelt ingarlan: 5830 Battonya, énkormanyzad tulajdoni, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkelet hatéra (Lendsman
u., Kunagotai 1t., Semmelweis 1t., Zalka Mété u., Rig6 u., Juhdsz
Gy'ula u., Mériz Zsigmond u., Pet6fi u,, Szechenyl u., Galamb u.,
Uttord w., Vorosilov u.) 4ltal hatérolt teriilet -

r;-«

t
\

\\,\

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kundgotai tt., Semmelweis Gt., Zalka Mité u., Rigo

u.,Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Pet6fi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttdrd u., Vorosilov u.) dltal hatarolt teriilet
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-elldtottsag : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordul6napja :2019. 11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mdédszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO1@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkormanyzati tulajdony, belteriileti beépitertlen foldrészletekrsl

4. MEGBI{ZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipan
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u., Viola u., Pakurér u.) dltal hatérolt teriilet Rare

i
-

D]
LNyt

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kertilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipdn
u., Alkotmany u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u., Viola u., Pakurar u.) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsdg : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci osszehasonlité alapt médszer
Ertékelés fordulénapja :2019. 11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité maédszerrel : 70.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu




Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, nkorményzat tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése 5830 Battonya, belteriilet I1.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Hamén Kat6 u., Hortobagyi u.) ltal hatdrolt
teriilet “ it s

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet I1.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Hémén Kat6 u., Hortobagyi u.) 4ltal hatdrolt
teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsag : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordul6napja :2019. 11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l @globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdonu, belteriileti beépitertlen foldrészletekrsl

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatdrdn a Szdraz ér
melletti teriilet (Dankd u., Vérésmarty u., Sdgvari u., Kossuth u.,
Midjus 1. w.) Arooal o o o Bk

p TR

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA
Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Bardtsig
korit., Jozsef Attila u., Arpdd u., Széraz ér) ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsag : nincs kdzmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlit6 alapi médszer
Ertékelés fordulénapja :2019. 10. 09.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel - 90.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjin Leszk6 Gydrgy tanusitja, hogy a
megadott 6sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkélesi avuldsat, valamint a hasonlé jellegi
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizalodé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantsitvinyban szerepl8 dsszeg 90 napig érvényes, ezen idSszak utdn azt
feliilvizsgélni, ill. aktualizdlni sziikséges.

Leszing Kft. 5600 Bekéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu




Erékelr ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdoni, belteriileti beépitettlen féldrészletekrsl

5. MEGBIZAS
5.1 El6zmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti 6nkormdnyzati tulajdonu ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatdrozasival.

A helyszini szemle a megbizé kérésére 2019. oktéberben volt!

Az értékelési munkdt a kévetkezd informdcidk alapjdn és feltételekkel
végeztiik el

1. A Megbizé az ingatlanokrél pontos tdjékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informacidkat rendelkezésiinkre bocsatotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéntartasi adatokat és teriileti mutatdkat szintén a
Megbizé bocsdtotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem,
hogy azok pontosak és helytallok.

3. Az értékelés soran az 6nkormdnyzat édltal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékelé jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentdcidk, ill. a tulajdonos altal szolgdltatott
informdcidk alapjdn készitettem el.

5. Az ingatlan hasznalatat, ill. a vele valo rendelkezési jog gyakorldsit akaddlyozd
kérilményrél nincs tudomasom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsahoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiiz6dik, tovdbbé, hogy a munkdm dijazdsa fliggetlen a
megiallapitott érték nagysagatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tortént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgilatokat, szdmitdsokat nem végeztem. Az adatok az 6nkormdnyzat dltal
szolgéltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megallapitdsra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepl6 elemzések, kovetkeztetések télem szarmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitdsira vonatkozé jogosultsdgomat

is.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzad tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

9. Az ériékelést végz6 feleldsséget vallal az értékbecsiés tartalméért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem vallal felelésséget olyan, késébb jelentkezd gazdaségi vagy fizikai
tényezdkért, amelyek befolyasolhatjik az itt megadott értéket.

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizds targyat.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, éptiletfizikai és egyéb hasonld
vizsgalatokat.

12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre drtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyédsolhatja az ingatlan értéket.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2019. 11. 11.-ei érvénnyel véleményt alkossak a korabban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérdl.

A val6s piaci érték meghatdrozasindl ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd modon
a:

- apiaci 6sszehasonlité elemzésen alapul6 (f6) médszert
vettem figyelembe.

A piaci 6sszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat &sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezo
ingatlannal. Az 6sszehasonlitd elemzés korébe tobb, a vizsgalt ingatlanhoz leginkabb
hasonl6 ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjik, melyek a
vételarat/ajénlati arat legjobban befolydsoljak. A figyelembe vehetd tényezdt a kovetkezd
hat 6sszehasonlitési alapelemmel lehet lefedni:

eladds / ajanlat ideje

* eladds / ajanlat korilményei

kérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hat6 piaci kérillmények
fizikai jellemzdk

hasznalati méd

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznilt fogalmak, teriileti mérdszdmok és kifejezések illeszkednek a
,Terméfoldnek nem mindsiil§ ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsira
vonatkozé mddszertani elvekrdl” szélé 25/1997 (VIIL 1.) PM rendeletben foglaltakhoz,

3

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, 6nkormanyzat tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

valamint az Ertékelék és Pénziigyi Elemzék Magyarorszdgi Szovetsége (EMSZ)
ingatlanértékelési sztenderdjeihez az EVS 2016 ajanlasaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Battonya Vdros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szému
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdaségi teriiletként nyilvdntartott, 6nkormdn yzatl tulajdont,
belteriileti, beépitettlen foldrészletekrdl.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. A targyi ingatlanok Battonya északnyugati hataran, belterilleten fekszenek.
Megkozelithetd foldtton keresztil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsagi
foldteriiletek taldthaték. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
véros kozpontjiban, mig tomegkdzlekedési és bevésarldsi lehetség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvese, beosztdsa, infrastruknirdja, elkeritése
hasznosithat6siga mezégazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt 41l. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év6

telepiilésszabalyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: dtlagosan 1400 m2

2. A térgyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrdn, falusias lakdteriileten
fekszenek. Megkozelithetd folduton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld
adottsdgu foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgiltato létesitmények részben a kozelben,
részben a véros kézpontjaban, mig tomegkozlekedési és bevdsdrldsi lehetSseg a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésaga mezGgazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasigi
miivelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben lévd

telepiilésszabalyozasi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: 4tlagosan 1400-2000 m2

Leszing Kft. 5600 Beékéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzad tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

3. A térgyi ingatlanok Battonya északkeleti hatdran, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithets folduton keresztil. Az ingatlanok kornyezetében hasonlo adottsagu
foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
viros kozpontjdban, mig tomegkdzlekedési és bevésarldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvese, beosztdsa, infrastruknirdja, elkeritése
hasznosithatésiga mezSgazdasagi muvelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasigi
miivelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben lévo

telepiilésszabalyozési terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: 4tlagosan 1400 m2

4. A tirgyi ingatlanok Battonya északi hatdran belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folditon illetve pormentes titon keresztill. Az ingatlanok kérnyezetében
hasonlé adottsagt foldteriiletek taldlhatdk. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a
kozelben, részben a véros kozpontjiban, mig tomegkozlekedési és bevasdrldsi lehetdség a
kozelben megtalalhatd. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja,
elkeritése hasznosithatdsiga mezégazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mezégazdasagi mivelés alatt &ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év6

telepiilésszabélyozési terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: 4tlagosan 1400-2000 m2

5. A tirgyi ingatlanok Battonya belterilet IL.-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithetd folduton keresztil. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé adottsagl
fsldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgdltato létesitmények részben a kozelben, részben a
viros kozpontjiban, mig tomegkozlekedési és bevisirldsi lehet6ség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktdrdja, elkeritése
hasznosithatésiga mezdgazdasigi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezG3gazdaséagi
miivelés alatt all. Ovezeti besorolédsa: érvényben 1év6

telepiilésszabalyozési terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: 4tlagosan 1200-2000 m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen féldrészletekrsl

6. A targyi ingatlanok Battonya délkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek.

Megkozelithet6 folduton illetve szildrd burkolatd, pormentes uton keresztiil. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigu foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgaltatd
létesitmények részben a kozelben, részben a varos kozpontjaban, mig tomegkozlekedési
és bevésirlasi lehetSség a kozelben megtalalhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése,
beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése hasznosithatésiga mezégazdasagi miivelésre
alkalmas. Jelenleg kiskertes mezSgazdasdgi mivelés alatt all. Ovezeti besoroldsa:
érvényben 1évé

telepiilésszabalyozési terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: 4tlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek k6zmiiver

1. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabalyos téglalap alaku, kézbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken koézmiivek nem taldlhatok.

2. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabilyos téglalap alaku, kozbenso,
felszine megkozelitdleg sik, rendezett.

Kozmivek: a telken kézmivek nem taldlhatdk. (viz, gz, elektromos ellatds kozteriletrdl
biztosithato)

3. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabalyos téglalap alakd, kozbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kozmiivek nem taldlhatSk. (elektromos elldtds kozteriiletrdl
biztosithato)

4. A telek geometriai form4jat tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kozbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andréssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészietekrsl

Kézmiivek: a telken kbdzmiivek nem taldlhatdk. (elektromos ellatas kozteriiletrsl
biztosithatd)

5. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabilyos téglalap alakd, kozbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kézmivek: a telken koézmtvek nem taldlhatdk. (elektromos elldtds kézteriiletrél
biztosithatd)

6. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabalyos téglalap alaki, kdzbensd,
felszine megkozelit6leg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kozmiivek nem taldlhatdk. (viz, gz, elektromos ellatds kozteriiletrél
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgasait koveti. Egyes
korményzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsira a piaci kérnyezet élénkiilést,
novekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kérnyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasdgi kornyezetétdl, a lakossdg sszetételétdl, valamint az ingatlan teleptilésen beliili
elhelyezkedéstdl és tipusatdl is nagymértékben fligg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébél adéddan atlagos. Onalléan forgalomképesek.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.; 66/328-018, fax: 06-66/5. 40-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Enékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belterileti beépitettlen foldrészletekrsl

7. ERTEKBECSLES
1. ingatlancsoport:

Ingatlanok szdma: 224 db
Osszteriilet: 323 771 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 22.663.970.- Ft
Atlagar: 101.178.- Fr/db

2. ingatlancsoport:

Ingatlanok szama: 38 db
Osszteriilet: 64 940 m2
Erték: 100.- Ft/m2
Osszérték: 6.494.000.- Ft
Atlagér: 170.896.- Ft/db

3. ingatlancsoport:

Ingatlanok szdma: 154 db
Osszteriilet: 303 830 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 21.268.100- Ft
Atlagar: 138.105.- Ft/db

4. ingatlancsoport:

Ingatlanok szdma: 83 db
Osszteriilet: 116 851 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 8.179.570.- Ft
Atlagar: 98.549.- Ft/db

5. ingatlancsoport:

Ingatlanok szdma: 74 db
Osszteriilet: 109 375 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 7.656.250.- Ft
Atlagdr: 103.463.- Ft/db

6. ingatlancsoport:

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen féldrészletekrsl

Ingatlanok szdma: 30 db
Osszteriilet: 41 827 m2
Erték: 90.- Ft/m2
Osszérték: 3.764.430.- Ft
Atlagar: 125.481.- Fr/db

7.3 Osszevetés, a végsS forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tdbldzat alapjan.

LESZWNG Krr,
Békéscsaba, 2019, 11. 11. 2600 _Beke Andrassy u. 11.17

Leszkoé Gyorgy
Szakértd

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu
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