ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2019. december 19-i iilésére

Targy: az Onkormanyzat tulajdondban 1évé belteriileti fold elidegenitése
Tisztelt Képviselo - testiilet!

A Képviselo-testiilet altal palyazat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 4407, 4409, 4410
és 4471. helyrajzi szamu ingatlanokra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlanok felértékelése az
értékesités kiirasa el6tt megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlanok koziil a 4407, 4409. és 4410. helyrajzi szamu ingatlanok jelenleg bérbe
vannak adva, a bérld nem kivant élni el6vasarlasi jogaval. A 4471. helyrajzi szdmu ingatlan
jelenleg nincs kiadva bérbe.

Javasolom az el6terjesztés elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet a Battonya Véaros Onkormanyzata tulajdonéban allo, palyazat utJan
meghirdetett Battonya-Tompapuszta, Gorkij u. 9. sz. alatti, 4407. helyrajzi szamu, 1415 m’
alapteriileti beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant 99.050 Ft+afa Osszegben, a Battonya-
Tompapuszta, Gorkij u. 13. sz. alatti, 4409. helyrajzi szamu, 1407 m? alapteriilet(i beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlant 98.490 Ft+afa osszegben a Battonya-Tompapuszta, Gorkij u.
15. sz. alatti, 4410. helyrajzi szamu, 1396 m’ alapteriiletii beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlant 97.720 Ft+afa 6sszegben, minddsszesen 295.260 Ft+afa Osszegben a Battonyai
Dé6zsa Vadasztarsasag 5830 Battonya, Puskin u. 57/a. sz. alatti székhelyl tarsasag részére
elidegeniti.
Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkdtésével.
Hatarid6: azonnal
Felel6s: Boros Csaba polgarmester

Hatarozati javaslat

A Képviselé-testiilet a Battonya Varos Onkormanyzata tulajdondban &ll6 a Battonya-
Tompapuszta, Hold u. 2. sz. alatti, 4471. helyrajzi szamu, 6944 m’ alapteriileti kivett
sporttelep megnevezési ingatlant nem kivéanja elidegeniteni, a Battonyai Dobzsa
Vadasztarsasag 5830 Battonya, Puskin u. 57/a. sz. alatti székhelyli tarsasag részére.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Boros Csaba polgarmester

Battonya, 2019. december 19.

Boros Csaba

polgarmester
Eléterjeszto: Boros Csaba polgarmester
Elbterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i tigyintézd
Eldterjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamas jegyz0
feliilvizsgalta:
Targyalta:
Mellékletek: 1 db vételi ajanlat, 3 db nyilatkozat és 1 db
értékbecslés
Eloterjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontés:

06-1



Battonyai Dézsa Vadasztarsasdag |

5830. Battonya, Puskin u. 57/A

Polgarmesteri Hivatal

5830. Battonya, F6 u.91sz.
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Targy: Vételi ajanlat

Térsasagunk Battonyahoz tartozé Tompa pusztan lévé belteriileti kivett teriileteket kivanja
megvasarolni, és ezekre vételi ajanlatot tesz.

Vételi ajanlat: 70.- forint/m2

Teriiletek:

S
Kivett teriilet 1415m2

e
Kivett terilet 1407 m2

Kivett tertilet 1396 m2
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Kivett teriilet | 6944 m2
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NYILATKOZAT

Alulirott Kopcsak Henrietta, 5830 Battonya, Ady E. u. 161. szam alatti lakos a
Battonya 4407. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az elovasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

(A megfeleld rész alahtizando).

alairas



NYILATKOZAT

Alulirott Kopcsédk Henrietta, 5830 Battonya, Ady E. u. 161. szam alatti lakos a
Battonya 4409. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az elovasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

—

(A megfeleld rész aldhuzando).

Battonya, 2019.../74:..’.24@ ........

alairas



NYILATKOZAT

Alulirott Kopcsédk Henrietta, 5830 Battonya, Ady E. u. 161. szdm alatti lakos a
Battonya 4410. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az el6vasarlési jogomat

érvényesiteni kivanom.
nem kivanom érvényesiteni.

ﬁ—’-\_’\
(A megfeleld rész aldhizando).

Battonya, 2019.. //LZO ........

Mesaidd Bsrdbs....

alairas



Erékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrol

Leszko Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

SZAKERTOI VELEMENY

Battonya Vdros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmi
rendeletben elfogadort, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi
teriiletként nyilvdntartott, énkormdnyzati tulajdond, belteriilet,
beépitettien foldrészletekrdl.

LESZING/i
Készitette : . T5600 Bekescsaba. A ';ﬁ
elefon. 66/328-018 Ftf

‘ .s . X
Leszko6 Gyorgy K&Hggng;gamjt. Also Svaphégy\ut 17
. 7 e . P ’” i, 02600 50 3 ?
igazsagiigyi szakértd P Adoszam: 806032?27_153 9571019

okl.ép.i.mérndk

Készult : Békéscsaba, 2019. 11. 11.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l @globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

2. TARTALOMJEGYZEK

1. CIMLAP

2. TARTALOMJEGYZEK
3. ALAIROLAP

4. ERTEKTANUSITVANY
5. MEGBIZAS

5.1. El6zmények
5.2 Az értékelds mddszere
5.3 Az értékeld feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése
6.2 Telek k6zmivei
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci dsszehasonlitds alapjdn — f8 modszer
7.2 Osszevetéds, a végsS forgalmi érték meghatdrozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanok felsoroldsa

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andréssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

Battonya Vidros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmu rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdaségi tertiletként
nyilvdntartott, énkormédnyzati tulajdond, belteriileti, beépitettlen

3. ALATROLAP

a

foldrészletekrdl

Az értékelést Leszkd Gyorgy igazsdgiigyl szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:

Békéscsaba, 2019. 11. 11.

* Telefon: 66/328-078

112/58t1fl§pest Also Sva :
; eg
K&H-Bank Zq. 1 Q40260 50574}53-49571019

L&

szakértdi ig. sz.: 3970

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrissy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450

e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

4. ERTEKTANUSITVANY
1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastt
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykalasz u., Szalai u., Bardtsag Ties K
korit., Jozsef Attila u., Arpad u., Szaraz ér) 4ltal hatarolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasut
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Bardtsag
kérut., Jozsef Attila u., Arpad u., Szdraz ér) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsag : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlito alapi mdédszer
Ertékelés fordulénapja :2019. 11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO1@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Haladds u.) vasiton tili teriilet)
4ltal hatérolt teriilet "~

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Haladds u. vasuton tili teriilet) dltal
hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
K6zmi-ellatottsdg : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapu moédszer
Ertékelés fordulénapja :2019. 11. 11

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel - 100.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdra (Lendsman
u., Kundgotai 1t., Semmelweis 1t., Zalka Maté u., Rigé u., Juhdsz
Gyula u., M6riz Zsigmond u., Petdfi u., Széchenyi u,, Galamb u.,
Uttdrd u., Vorosilov u.) dltal hatdrolt teriilet -

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kundgotai ut, Semmelweis tut., Zalka Maité u., Rigé

u.,Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Pet6fi u., Széchenyi u., Galamb u,,
Uttdrd u., Vorosilov u.) altal hatérolt teriilet
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsdg : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci 6sszehasonlitd alapti moédszer
Ertékelés fordulénapja :2019. 11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité modszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

4. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipan
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurar u.) dltal hatdrolt tertlet *- *

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipdn
u., Alkotmany u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u., Viola u., Pakurdr u.) dltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-ellatottsdg : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlito alapt médszer
Ertékelés fordulénapja :2019.11. 11.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kfi. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Bartonya, énkormanyzati tulajdon, beltertileti beépitettlen féldrészletekrdl

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Himdn Kat6 u., Hortobagyi u.) dltal hatérolt
teriillet “ - - o o

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, kertiilet) :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Hdmdn Kat6 u., Hortobdgyi u.) dltal hatdrolt
teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-elldtottsag : nincs kozmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlité alapi modszer
Ertékelés fordulénapja :2019. 11. 11

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel - 70.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkorményzati tulajdoni, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatdrdn a Szdraz ér
melletti teriilet (Danko u., Vorosmarty u., Sagvéri u., Kossuth u.,
Midjus 1. u.) ~ i o

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Bardtség
kértt., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) dltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsdg : nincs kdzmu

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlit6 alapii médszer
Ertékelés fordulénapja : 2019. 10. 09.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel : 90.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan Leszk6 Gydrgy tanusitja, hogy a
megadott 6sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkolcsi avuldsit, valamint a hasonld jellegli
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizdlédo tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantsitvinyban szerepld dsszeg 90 napig érvényes, ezen idészak utdn azt
felilvizsgélni, ill. aktualizalni sziikséges.

Leszing Kift. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzad tulajdont, belteriileti beépitertlen foldrészletekr6l

5. MEGBIZAS

5.1 Elozmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti 6nkorményzati tulajdonu ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatdrozdsdval.

A helyszini szemle a megbiz6 kérésére 2019. oktéberben volt!

Az értékelési munkdt a kovetkezd informdcick alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanokrél pontos tajékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informdcidkat rendelkezésiinkre bocsdtotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvintartasi adatokat és teriileti mutatokat szintén a
Megbizé bocsitotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem,
hogy azok pontosak és helytdllok.

3. Az értékelés soran az onkormdnyzat altal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékeld jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentacidk, ill. a tulajdonos éltal szolgéltatott
informacidk alapjan készitettem el.

5. Az ingatlan hasznlatit, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorlasat akadalyozo
kériilményr6l nincs tudomdasom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsihoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiiz6dik, tovdbbd, hogy a munkdm dijazdsa fliggetlen a
megallapitott érték nagysdgatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tortént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgilatokat, szémitdsokat nem végeztem. Az adatok az dnkormédnyzat dltal
szolgaltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megdllapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldfrdsommal igazolom, hogy az itt
szerepld elemzések, kévetkeztetések télem szdrmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az

ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megéllapitasira vonatkozo jogosultsagomat
is.

Leszing Kfi. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l @globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, 6nkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

9. Az értékelést végzd felelGsséget véllal az értékbecslés tartalméér, ill. a megdllapitott
értékért, azonban nem véllal feleldsséget olyan, késSbb jelentkezd gazdasdgi vagy fizikai
tényezSkért, amelyek befolydsolhatjék az itt megadott értéket.

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocsatotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizds térgyat.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonlé

vizsgdlatokat.
12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre drtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az ingatlan értéket.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2019. 11. 11.-ei érvénnyel véleményt alkossak a korédbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérdl.

A valds piaci érték meghatérozdsénél ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd médon
a:

- apiaci &sszehasonlité elemzésen alapul6 (f6) médszert
vettem figyelembe.

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmultban eladotr, ill.
értékesitésre felkinlt ingatlanokat &sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlannal. Az ésszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgélt ingatlanhoz leginkabb
hasonl6 ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitis elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjék, melyek a
vételdrat/ajanlati drat legjobban befolydsoljék. A figyelembe vehet$ tényez6t a kovetkezd
hat ésszehasonlitdsi alapelemmel lehet Jefedni:

eladds / ajénlat ideje

eladds / ajanlat koriilményei

kérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hat6 piaci kérillmények
fizikai jellemzdék

hasznalati méd

5.3 Az értékels feladata

A jelentésben haszndlt fogalmak, terilleti mérészdmok és kifejezések illeszkednek a
»Terméfoldnek nem mindsiil6 ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsira
vonatkozé mddszertani elvekrsl” széld 25/1997 (VIIL. 1.) PM rendeletben foglaltakhoz,

3
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, 5nkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

valamint az Ertékel6k és Pénziigyi Elemzék Magyarorszagi Szovetsége (EMSZ)
ingatlanértékelési sztenderdjeihez az EVS 2016 ajdnldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Battonya Viros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmif
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi tertiletként nyilvdntartott, 6nkorményzati tulajdonu,
belteriileti, beépitettlen foldrészletekrdl.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. a targyi ingatlanok Battonya északnyugati hatdran, belteriileten fekszenek.
Megkozelithets foldtton keresztill. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé adottsagu
foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgéltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
viros kozpontjdban, mig toémegkozlekedési és bevasdrlasi lehetSség a kozelben
megtaldlhatd. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésdga mezdgazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezSgazdasagi
mivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év6

telepiilésszabdlyozési terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400 m2

2. A térgyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrdn, falusias lakoteriileten
fekszenek. Megkozelithets folduton keresztil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld
adottsdgt foldteriiletek taldlhatdk. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a kozelben,
részben a véros kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevisarlasi lehetSség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztdsa, infrastrukturdja, elkeritése
hasznosithatésaga mez8gazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasagi
miivelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben lévé

telepiilésszabélyozasi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 1400-2000 m2

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzad tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrol

3. A targyi ingatlanok Battonya északkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelitheté folduton keresztill. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsigu
foldeeriiletek talalhaték. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
véros kozpontjiban, mig témegkozlekedési és bevisarldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésiga mezdgazdasigi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasagi
miivelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabdlyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 1400 m2

4. A targyi ingatlanok Battonya északi hatdran belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folduton illetve pormentes tton keresztiil. Az ingatlanok kornyezetében
hasonlé adottsigt foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgiltatd létesitmények részben a
kozelben, részben a viros kozpontjiban, mig témegkozlekedési és bevasarldsi lehetdség a
kozelben megtalalhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastrukuirdja,
elkeritése hasznosithatésiga mezégazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mezégazdasagi miivelés alatt all. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

teleptilésszabalyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400-2000 m2

5. A térgyi ingatlanok Battonya belteriiler II.-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithets foldditon keresztil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsagh
foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgaltato létesitmények részben a kozelben, részben a
varos kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevésdrlési lehetdség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésiga mezégazdasigi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasdgi
miivelés alatt a1l. Ovezeti besorolasa: érvényben 1évé

telepiilésszabélyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1200-2000 m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
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6. A targyi ingatlanok Battonya délkeleti hatdrdn, belterileti részen fekszenek.
Megkozelitheté folduton illetve szilard burkolatd, pormentes uton keresztil. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsigu foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgdltato
létesitmények részben a kozelben, részben a véros kozpontjéban, mig tdmegkozlekedési
és bevasarlasi lehetSség a kozelben megtalalhat6. Az ingatlan adottsdgai, fekvése,
beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése hasznosithatosiga mezégazdasdgi miivelésre
alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasigi mitivelés alatt &ll Ovezeti besoroldsa:
érvényben 1év§

telepiilésszabalyozasi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek k6zmiivei

1. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kozbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmivek: a telken kozmiivek nem taldlhatok.

2. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabalyos téglalap alaku, koézbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Koézmivek: a telken kézmivek nem talalhatdk. (viz, gdz, elektromos elltds kozteriiletrdl
biztosithato)

3. A telek geometriai formdjét tekintve kozel szabdlyos téglalap alaky, kézbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kozmitvek nem taldlhaték. (elektromos ellitdas kozteriiletrdl
biztosithatd)

4. A telek geometriai formdjdt tekintve kozel szabalyos téglalap alaku, kdzbens,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdony, belteriileti beépitertlen foldrészlerekrsl

Koézmtivek: a telken kozmiivek nem taldlhaték. (elektromos ellatds kozteriiletrdl
biztosithato)

5. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabalyos téglalap alaku, kézbensd,
felszine megkozelitleg sik, rendezett.

Koézmavek: a telken kozmiivek nem taldlhatok. (elektromos elldtds koézteriletrdl
biztosithatd)

6. A telek geometriai forméjat tekintve kozel szabélyos téglalap alaku, kozbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmftivek: a telken kézmtivek nem taldlhatok. (viz, gaz, elektromos elldtds kozteriiletrdl
biztosithato)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kdrnyezet mozgdsait koveti. Egyes
kormédnyzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsdra a piaci kérnyezet élénkiilést,
névekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kornyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasagi kornyezetétdl, a lakossdg dsszetételétdl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstdl és tipusatdl is nagymértékben fligg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébdl adéddan atlagos. Onélléan forgalomképesek.
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7. ERTEKBECSLES
1. ingatlancsoport:

Ingatlanok szdma: 224 db
Osszteriilet: 323 771 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 22.663.970.- Ft
Atlagar: 101.178.- Ft/db

2. ingatlancsoport:

Ingatlanok szdma: 38 db
Osszteriilet: 64 940 m2
Erték: 100.- Ft/m2
Osszérték: 6.494.000.- Ft
Atlagér: 170.896.- Ft/db

3. ingatlancsoport:

Ingatlanok szama: 154 db
Osszteriilet: 303 830 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 21.268.100- Ft
Artlagar: 138.105.- Ft/db

4. ingatlancsoport:

Ingatlanok szama: 83 db
Osszterdilet: 116 851 m?2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 8.179.570.- Ft
Atlagar: 98.549.- Ft/db

5. ingatlancsoport:

Ingatlanok szama: 74 db
Osszteriilet: 109 375 m2
Erték: 70.- Ft/m2
Osszérték: 7.656.250.- Ft
Atlagar: 103.463.- Fr/db

6. ingatlancsoport:

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdony, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

Ingatlanok szama: 30 db
Osszteriilet: 41 827 m2
Erték: 90.- Ft/m2
Osszérték: 3.764.430.- Ft
Atlagér: 125.481.- Ft/db

7.3 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tdbldzat alapjan.

Békéscsaba, 2019. 11. 11. 9600 Bekescsdn A”dlassy 01117

/HB i 411/10402609 508748-495710 1
Adbszam, 21806032]7.04 )

Leszkd Gyorgy
Szakértd

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu
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