ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2019. oktober 3-i iilésére

Térgy: az Onkorményzat tulajdonaban 1évé belteriileti f5ld elidegenitése
Tisztelt Képviselo - testiilet!
A KépviselS-testillet altal palyézat tjén értékesitésre meghirdetett Battonya 2840. helyrajzi
szamu ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan felértékelése az értékesités kiirdsa elott
megtdrtént. A vételi ajanlat érvényes,

A fenti ingatlan jelenleg bérbe van adva, a bérl €lni kivént elévésarlasi jogaval.
Javasolom az el6terjesztés elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testillet a Battonya Véaros Onkorményzata tulajdondban allo, palyazat utjan
meghirdetett Battonya, Toldi u. 18. sz. alatti, 2840. helyrajzi szamu, 1467 m? alapteriiletii
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant 146.700 Ft+afa 6sszegben ifj. Almasi Gabor 5830
Battonya, Vorsmarty u. 116. sz. alatti lakos részére elidegeniti.
Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkstésével.
Hataridé: azonnal
Felel6s: Marjai Janos polgarmester

Battonya, 2019. oktdber 3.

Marjai Janos

polgarmester
Eléterjesztd: Marjai Janos polgarmester
Elbterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i igyintézd
Eldterjesztést attanulmanyozta €s | Varga Istvan Tamas jegyz6
feliilvizsgalta:
Targyalta:
Mellékletek: 1 db vételi ajanlat, 1 db nyilatkozat és 1 db

értékbecslés

Eléterjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontés:
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Alulirott Almasi Gabor, 5830 Battonya, Vdrésmarty u. 11? ?zam alatti lakos a@/}fé 6 -t
Battonya 2840. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén'a kozolt vételi ajanlaftal
azonos feltételekkel az elovasarlasi jogomat ST SIS S

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom €érvényesiteni.

(A megfelel6 rész aldhtzando).

Battonya, 2019... R S

----------------------------------------------

~ alairas



Sisréti Laszlo
értélchecsld szakértd
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engudélyszam: 6861/1994)

INGATLAN ERTEKBECSLES

Battonya Varos Onkormanyzatanak
28/2010 (12. 16.) Ok szami rendeletével elfogadott

Telepiilés szabalyozasi tervben

mezbgazdasagi teriiletként nyilvantartott, dnkormanyzati tulajdont, belteriileti,

beépitetlen foldrészletekrd!

Készitette: Sioréti Laszlé
értekbecslo szakérd

Késziilt: Battonya, 2012. oktdber 5.

Az ériékbecslés fordulonapja: = 2012. oktdber 5.




Siréti Laszlé
értékbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

. ELOZMENYEK

Battonya Varos Onkormanyzata (Bationya, F6 u. 91) 2011. évben megbizast adott a
Telepillésszabalyozasi tervben mezdgazdasagi teriiletként nyilvantartott, beépitetien foldteriletek piaci
forgaimi értékének megaliapitasara, illetve az ingatlanokkal kapcsolatos szakertdi vélemeny
elkészitésére.

A 2008. évben bekovetkezett gazdasagi valsag hatasara az ingatlanok irant folyamatosan csokkent a
kereslet. Romania unios csatlakozasa eldtt a kilfoldi (atteleplini szandékozo) vasariok kereslete,
licitalasaik jelentdsen megemeliék az ingatlanok arat a telepilésen. Ennek kévetkeztében a beépitetlen
foldteriiletek is a piaci ar tobbszéroséért talaltak gazdara. Mara a helyzet jelentc")sen' megvaltozott, a
kereslet latvanyosan visszaesett, az ingatlanpiac gyakorlatilag alig mikodik a térségberll.

Battonya Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban, a 2010 évi ingatianvagyon kataszter nyilvantartasi
adatok szerint tobb mint 600 db beépitetlen belteriileti foldrészlet van, amely jelenleg forgalomkeépes,
tobbsegiik mezdgazdasagi, kiskertes mlvelés alatt all.

A kézel 600 db beépitetien — tobbségében lakohaz épitésére alkalmas - foldteriilet piaci forgalmi
ertekét a jelenlegi korilmények figyelembe vételével (keresleti, gazdasagi)ljra értékeltem.

A terilletek viszonylag sszefiiggden, a telepilés ENy, E, illetve EK-i peremen talalhatok.

Nagysaguk 1000-1600 m2, onalld ingatlanként, onallo helyrajzi szammal szerepelnek a foldhivatali
ingatlan nyilvantartasban.

Il. AZERTEKELES CELJA
Az ingatlanok becsiilt, negyzetméterre vetitett aranak megéllapitasa késcbbi értékesités céljabol.
. AZ ERTEKELOI FELADAT
Az ingatlanok jelenlegi négyzetméterre vetitett aranak meghatérozasa, figyelembe véve a funkcio
szerinti:
™ teriileti elhelyezkedést

= ériékesitési lehetGségeket
™ sajatos hasznositasi lehetbségeket.

IV. AZ ERTEKELES MENETE

Helyszini szemle

Az ingatlanok jogi viszonyai

Az ingatianok lermészetbeni leirasa, komyezeti elhelyezkedese
Megbizé altal szolgaltatott adatok, tények rogzitése elemzése
Ertékmeghatarozas piaci megkozelités alkalmazasaval

)



Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

V. ALEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI EREDMENYEK

= Az értékelt ingatlanok megnevezése: Telepiilésszabalyozasi tervben
mezGgazdasagi teniletként nyilvantartott,
beépitetlen foldteriletek

= Az ingatlanok cime, azonositasa: Megbizo altal 2010. decemberi allapot szerinti

ingatlanvagyon kataszier nyilvantartasban
szerepld dnkormanyzati tulaj&onban lévo,
forgalomképes, belterilleti beépitetlen

foldteriiletek
= Tulajdonviszonyok: )
Ingatlanck tulajdonosa: Battonya Varos Onkormanyzata
Cime: Battonya, Fo u. 91.
Teherlapon bejegyzés: nincs
Ingatlan nyilvantartasi bejegyzés: nincs
= Ertékelt jog: tiszta tulajdonjog
« Ertékelés célja: négyzetméter ar meghatarozasa késobbi értekesités
céljabd!

Led



Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/339-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

VI. INGATLANOK LEIRASA, BEMUTATASA:

1. Telepiilés ENY-i hatra (Vasiit u., Bem Jézsef u., Fakertvég u., Aranykalész
u., Szalai vu., Baratsag korut, Jozsef Affila u., Arpad u., Szaraz ér) altal hatarolt
teriilet.

Telek nagysaga: atlagosan 1400 m2

Megkozelithetdsége: foldut

Kozmiellatottsag: nincs

Allapota: mezdgazdasag: mivelésre alkalmas

Ovezeti besorolasa: ervényben 1évd telepulésszabalyozasi terv szerint MK
Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio: kiskertes mezbgazdasagi miivelés

Legelonydsebb/leggazd. hasznalat: mezdgazdasagi miiveles

Valos négyzetméter ar.

Ertékelés elve: piaci megkozelités |
Figyelembe vett ,értékesitési idétartam™ 90 nap
Ertékelés fordulonapja: 2012. oktéber 5. |

A VI/1. pontban megjeldlt ingatlanok valds, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- &s tehermentes allapotban):

70 Ftim?

Megjegyzés: a megallapiiott érték AFA-t nem tartalmaz



Sioréti Laszlé
értékbecsld szakértd

Bauonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

2. Atelepiiles NY-i belteriileti hatara (Toldi u., Tavasz u., Akacfa u., Haladas u.,

vastiton tali teriilet) altal hatarolt terulet

Telek nagysaga:
Megkodzelithetdsége:
Kézmieliatotisag:
Altapota:

Ovezeti besorolasa:

Hasznosithatosag:
Jelenlegi funkeid:
Legeldnydsebblleggazd. hasznalat:

Valos négyzetméter ar.
Ertekelés elve:

atlagosan 1400 m?

foldat

viz, gaz, elektromos ellatas kozterlletrdl biztosithato
falusias lakoteriilet I

érvényben lévé telepiilésszabélyozési iterv szerint L4

kiskertes mezégazdasagi mivelés
lakohazzal torténd beépités

piaci megkozelités '

Figyelembe vett értékesitési idétartam’: 90 nap

Ertékelés fordulonapja:

2012. oktober 5. !

A VIf2. pontban megjeldit ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- és tehermentes allapotban):

100 Ft/m?

Megjegyzés: a megallapilott érték AFA-t nem tartaimaz

/—-7\/



Siaréti Laszlo
ériékbecslo szakértd
Battonva, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

3. A telepillés EK-i hatdra (Landesman telep, Kunagotai if, Semmelweis u.,

Zalka Maté u., Rigd u., Juhasz Gyula u., Mdricz Zsigmond u., Petéfi!!u., Széchenyi
u., Galamb u., Uttérd u., Vorosilov u.) altal hatarolt teriilet '

Telek nagysaga: atlagosan 1400-2000 m2 |
Megkozelithetosege: foldat
Kozmiiellatottsag: elektromos aram biztosithato
Allapota: mezdgazdasagi hasznositas
Ovezeti besorolasa: érvényben |&vo telepiilesszabalyozasi terv szerint MK
éskd
Hasznosithatosag: |
Jelenlegi funkcio: kiskertes mezGgazdasagi miivelés

Legelonyosebblleggazd. hasznalat: mez6gazdasagi mivelés, a HESZ szetrint L4 - falusias
lakoterilet, a késdbbiekben lakohazzal beepithets

Valds négyzetméter ar.

Ertékelés elve: piaci megkdzelités
Figyelembe vett értékesitési idGtartam™ 90 nap
Ertékelés fordulénapja: 2012. oktober 5.

A VIi3. pontban megjeldit ingatianok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- és tehermentes allapotban): '

70 Ft/m? I

Megjegyzés: a megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz




Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd

Barttonva, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (eg;cdé]yszﬁm: 6861/1994)

4.  Atelepiilés E-i hatara (Tulipan u., Alkotmany u., Géja u., Reggel u.. Dugonics

u., Kinizsi u., Napsugar u., Viola u., Pakurar u.) altal hatarolt teriilet

Telek nagysaga:
Megkdzelithetdsége:
Kozmiellatottsag:
Allapota:

Ovezeti besorolasa:

Hasznosithatésag.
Jelenlegi funkcié:
Legeldnydsebb/leggazd. hasznalat:

Valds négyzetméter ar.
Ertékelés elve:
Figyelembe vett ,ériekesitési idGtartam™
Ertékelés fordulénapja:

A VY4, pontban megjeldlt ingatlanok valds, négyzetméterre vetitett arat az a
meg (igény-, per- &s tehermentes allapotban):

Megjegyzés: a megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz

atlagosan 1400-2000 m?
foldut, pormentes ut
elektromos aram biztosithato
mezGgazdasagi hasznositas
érvényben lévo telepulésszabalyozas
éslL4

kiskertes mezogazdasagi mivelés

| terv szerint MK

mez6gazdasagi mivelés, a HESZ szerint L4 - falusias

lakoteriilet, a késobbiekben lakohazz:

piaci megkozelités
90 nap
2012. oktober 5.

70 Ft/m?

| beépithetd

abbiakban adom




Sioréti Laszlo
érnékbecsld szakénd
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

5.  Battonya belteriilet Il. - Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u., Hold u., Zrinyi u.,
Haman Kato u., Hortobagy u.) aital hatarolt feriilet

Telek nagysaga: atlagosan 1200-2000 m?

Megkozelithetdsége: foldat

Kozmiellatotisag: elektromos aram biztosithato

Allapota: mez6gazdasagi hasznositas

Ovezeti besorolasa: érvényben lévd telepiilésszabalyozasi terv szerint MK
Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio: kiskertes mezGgazdasagi miivelés

Legelénydsebb/leggazd. hasznalat: mezdgazdasagi mivelés,

-~

Valés négyzetmeter ar.

Ertékelés elve: piaci megkozelites
Figyelembe vett ,&rtékesitési idotartam™ 90 nap
Ertékelés fordulénapja: 2012. okiéber 5.

A VII5. pontban megjel6lt ingatianok valés, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- és tehermentes &llapotban):

70 Ft/m?

Megjegyzés: a megallapitott érték AFA-t nem tartaimaz



Sioréti Laszio
értékbecslo szakénd

Baronya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

6. A telepiilés DK-i hataran, a Széraz ér medervonulata melletti teriilet (Dankd

u., Vorosmarty u., Sagvari u., Kossuth u., Majus 1 u.}

Telek nagysaga:
Megkdzelithetdsége:
Kézmiellatottsag:
Allapota:

Ovezeti besorolasa:

Hasznosithatosag.
Jelenlegi funkcid:
LegeldnyGsebblfleggazd. hasznalat:

Valés négyzetméter ar.
Ertékelés elve:
Figyelembe vett ,értékesitési idGtartam’:
Ertekelés fordulonapja:

atlagosan 400-2000 m?

foldut, illetve pormentes szilardburkolata Gt
elektromos aram, viz, gaz kozteriletrol biztosithato
mezdgazdasagi hasznositas, illetve parlag terilet
érvényben Iévé telepiilésszabalyozasi terv szerint L4

kiskertes mezégazdasagi mivelés

mez6gazdasagi mivelés, a pariag teriletet
(Vérosmarty u. vége) a Szabalyozas! terv szerint - Z -
lehet hasznositani

piaci megkozelites
90 nap
2012. okidber 5.

A VIf6. pontban megjeldlt ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- és tehermenies allapotban):

90 Ft/m?

Megjegyzés: a megallapitott érték AFA-t nem tartaimaz



Sidréti Laszld
értékbecsio szakérto
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

VIl.  ALTALANOS LEIRAS

= Kornyezet
Az énékelt ingatlanok Battonya varos belteriletén helyezkednek el, jot megkozelithetd

pormentes kiépitett uton). Kémyezetlk rendezett, szabaiyozott utcaban, részben
ellathatok.

Ingatlan leirasa

Az ingatlanok keritessei nem lehataroltak. Jelenleg mezdgazdasagi hasznositas alatt a

Az ingatlanok tdbbsége egyméas mellett, csoportosan helyezkedik el, értékesités

ek (folduton, vagy

kozmivekkel is

linak.

ik Osszevontan,

¢csomagban is lehetséges.

VIi. AZ INGATLANOK ERTEKELESE

VL. ingatlan csoport (Baratsag korut és kormyéke) negyzetméterre vetitett becsiilt
jelenlegi funkcick figyelembevételével, igeny-, per-, €s tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 224 db
Osszlerilet; 323771 m2
Erték: 70 Ft/m? dsszerték: 22 663 970 Ft  atlagar: 101

VI./2. ingatlan csoport (Vasiton tili teriilet) négyzetméterre vetitett becsult forgaimi
funkciok figyelembevetelével, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 38db
Osszteriilet: 64 940 m2
Ertek: 100 Ft/m2 dsszérték: 6 494 000 Ft atlagar: 170

VL/3. ingatlan csoport (Landesman telep) négyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi
funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes &llapotban:

D

forgalmi értéke a

178 Ft/db

eriéke a jeleniegi

895 Ft/db

riéke a jelenleg

Ingatianok szama:; 154 db

Osszteriilet: 303 830 m?

Eriék: 70 Ftim? osszértek: 21 268 100 Ft  atlagar: 138 105 Ft/db
P Sl

10




Sioréti Laszlé
értékbecsio szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

VI./4. ingatlan csoport (Benzink(ttdl E-ra) négyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi ¢
funkciok figyelembevételéve!, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 83 db
Osszteriilet: 116 851 m2
Ertek: 70 Ft/m2 bsszertek: 8 179 570 Ft atlagar: 98 549 Ft/db

VI./5. ingatlan csoport (Tompapuszta) négyzetméterre vetitett becstilt forgaimi élléke a jelenlegi

funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 74 db
Osszterilet: 109 375 m2
Ertek: 70 F/m2 osszeértek: 7 656 250 Ft atlagar: 103 463 Ft/db

V1./6. ingatian csoport (Széraz ér — Sagvari utca kémyéke) négyzetméterre vetitett

értéke a jelenlegi funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes allapotbary:

ingatlanok szama: 30db
Osszteriilet: 41 827 m2
Erték: 90 Ft/m? osszértek: 3 764 430 Ft atlagar: 125481 Ft/db

VI/1.V1/6 INGATLANCSOPORT PIACI FORGALMI ERTEKET OSSZESEN (igény-, per: és

teke a jelenleg

becsult forgalmi

tehermentes allapotban, kerekitve)

70 026 320 Ft

azaz

Hetvenmillio-huszonhatezerharomszazhusz forint

dsszegre becsulom.

1

1



Sioréti Laszld
értekbecsld szakértd
Bartonya. Puskin u, 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

Javasolom Megrendelé szamara az Ingatlanvagyon kataszter és a Telepiiles Szabalyozasi
Tervben foglalt adatok feliilvizsgalatat, azok egymassal tortend megfeleltetését, dsszhangjanak
megteremtését!

Javaslom_tovabbd a forgalomképes ingatlanok nyilvantartisabél a Szabalyozasi Tervben
javasolt véderdé, zoldteriilet megjelolést ingatlanok kivezetését. Ezen ingatlanok értékesitése
az elfogadott, érvényben lévd szabalyozasi terv alapjan nem megengedett.

IX. ZARADEK

Megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékbecslés soran diagnosztikai vizsgalat elvégzesere nem
kerult sor.

Ezen szakvélemény, vagy barmely részének mas céll felhasznalasa, letve korszerdsitése csak a
tudtommal és az irasos hozzajaruld nyilatkozatommal lehetséges.

Jelen dokumentacid a helyszini szemle alapjan, valamint az ingatlan-nyilvantartas adatainak és a
Megbizé adatszolgaitatasa alapjan készilt.

Battonya, 2012. oktober 5.
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