ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2019. junius 27-i tilésére

Targy: az Onkormanyzat tulajdonéban lév beltertileti fold elidegenitése
Tisztelt Képviseld - testiilet!

A Képviselo-testiilet altal palydzat Gtjan értékesitésre meghirdetett Battonya 772. helyrajzi
szamu ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan felértékelése az értékesités kiirdsa el6tt
megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlan jelenleg bérbe van adva, a bérld nem kivant éIni eldvasarlasi jogaval.
Javasolom az eldterjesztés elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Képvisels-testiilet a Battonya Varos Onkorményzata tulajdondban allé, palyazat utjan
meghirdetett Battonya, Kinizsi u. 3. sz. alatti, 772. helyrajzi szamu, 1509 m’ alapteriiletii
beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlant 105.630 Ft+afa Osszegben Nistor Arpad 5830
Battonya, Harsfa u. 19. sz. alatti lakos részére elidegeniti.
Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerzdes megkotésével.
Hatarid6: azonnal
Felelds: Marjai Janos polgarmester

Battonya, 2019. junius 27.

Marjai Janos

polgarmester
Eléterjeszto: Marjai Janos polgérmester
El6terjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i tigyintéz
Elbterjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamés jegyz0
feliilvizsgalta:
Térgyalta:
Mellékletek: 1 db vételi ajanlat és 1 db értékbecslés
Eloterjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontes:
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Alulirott NISTOR ARPAD, személyi igayolvany szam: 579832BE, battonyai Harsfa
utca 19-es szamnal laké magyar allampolgar, ez uton fejezem ki szandékomat a battonyai
Kinizsi utca 3-as szam alatt 772 —es telkkényv szammal rendelkez6 1.509 m2 terlletd
telekmegvételéért.

Ezért a telekert 70 Ft+afa értéket ajanlom, azaz 134.150 Ft.

Ezért a telekért ma, 2019 majus 27 —&n 50.000 Ft fizettemki, elolegkent a Battonyai
Onkormanyzathoz.

Tisztelettel,

NISTOR ARPAD




Sigreéti Laszlé
srtéichecs|o szakértd
Battonva. Pu§k;in u. 52.tel: 20/359-2402 (engcdé.lyszém: 6861:/1994)

INGATLAN ERTEKBECSLES

Battonya Varos Onkormanyzatanak
28/2010 (12. 16.) Ok szamu rendeletével elfogadott

Telepiilés szabalyozasi tervben

mezbgazdasagi teriiletként nyilvantartott, snkormanyzati tulajdond, belteriileti,

beépitetlen foldrészletekrol

Készitette: Sioréti Laszlo
ertekbecsld szakértd

Késziilt: Battonya, 2012. oktober 5.

Az arickbecsiés fordulonapja: - 2012. oktober 5.




Sioréti Laszlo
értékbecslo szakértd
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

. ELOZMENYEK

Battonya Varos Onkormanyzata (Battonya, F6 u. 91) 2011. évben megbizast adott a
Telepiilésszabalyozasi tervben mezégazdasagi teriiletként nyilvantartott, beépitetlen foldteriletek piaci
forgalmi  értékének megallapitasara, illetve az ingatlanokkal kapcsolatos  szakertGi vélemény
elkészitésére.

A 2008. évben bekovetkezett gazdasagi valsag hatasara az ingatianok irant folyamatosan csokkent a
kereslet. Romania unios csatlakozasa elbtt a kiilfoldi (attelepiilni szandékozo) vasariok kereslete,
licitalasaik jelentosen megemelték az ingatlanok arat a telepilésen. Ennek kovetkeztében a beépitetlen
foldtertiletek is a piaci ar t5bbszoroseért talaltak gazdara. Mara a helyzet jelentdsen megvaltozott, a
kereslet latvanyosan visszaesett, az ingatlanpiac gyakorlatilag alig miikodik a térségben.

Battonya Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban, a 2010 évi ingatlanvagyon kataszter nyilvantartasi
adatok szerint t8bb mint 600 db beépitetien belterileti foldrészlet van, amely jelenleg forgalomképes,
tobbségiik mezégazdasagi, kiskertes mivelés alatt all.

A kozel 600 db beépitetlen — tobbségében lakohaz épitéseére alkalmas — foldterulet piaci forgalmi
ertekét a jelenlegi koriimenyek figyelembe vételével (keresleti, ggzdaségi)ﬂjra értékeltem.

A teriiletek viszonylag osszefiggden, a telepiiles ENy, E, illetve EK-i peremén talalhatok.

Nagysaguk 1000-1600 m2, onallo ingatlankent, snallo helyrajzi szammal szerepelnek a foldhivatali
ingatlan nyilvantartasban.

. AZ ERTEKELES CELJA
Az ingatianok becsdlt, negyzetmeterre vetitett aranak megallapitasa késobbi értekesités céljabol.
. AZ ERTEKELOI FELADAT

Az ingatianok jeleniegi négyzetmeterre vetitett aranak meghatarozasa, figyelembe véve a funkcio
szerinti:

= terileti elhelyezkedest

- asrigkesitesi lehetdségeket

= sajatos hasznositasi lehetdségeket.

IV. AZ ERTEKELES MENETE

Helyszini szemle
Az ingatlanok jogi viszonyai

Az ingatlanok természetbeni leirasa, komyezeti elhelyezkedese

Megbizo altal szolgaltatott adatok, tenyek rogzitése elemzése

Ertékmeghatarozas piaci megkdzelites alkalmazasaval



Sigreti Laszio
értekbecslo szakertd
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

V. ALEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI EREDMENYEK

Az értékelt ingatlanok megnevezése:

Az ingatlanok cime, azonositasa:

Tulajdonviszonyok:
Ingatlanok tulajdonosa:
Cime:
Teherlapon bejegyzés:
Ingatian nyilvantartasi bejegyzes:

Ertékelt jog:

Ertékelés célja:

Telepi]lésszabélyozési tervben

mez6gazdasagi teriiletként nyilvantartott,
beépitetien foldterlletek

Megbizo altal 2010. decemberi allapot szerinti
ingatianvagyon kataszter nyilvantartasban

szerepld nkormanyzati tulajdonban 1évd,

forgalomkepes, belteriileti beépitetien
foldteriiletek

Battonya Varos Onkormanyzata
Battonya, F6 u. 91.

nincs

nincs

tiszta tulajdonjog

négyzetmeéter ar meghatarozasa késObbi értékesites
céliabol
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Sioréti LaszIé
értekbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861:1994)

VI INGATLANOK LEIRASA, BEMUTATASA:

1. Telepiilés ENY-i hatara Vastt u., Bem Jozsef u. Fakertvéq u., Aranykalasz

u., Szalai u.. Raratsag korat, Jozsef Attila u., Arpad u., Szaraz ér) altal hatarolt
teriilet.

Telek nagysaga: atlagosan 1400 m?

Megkozelithetdsége: foldut

Kozmlellatottsag: nincs

Allapota: mezbgazdasagi miivelésre alkalmas

Ovezeti besorolasa: gérvényben 1&vo telepiilesszabalyozasi terv szerint MK
Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio: kiskertes mezogazdasagi miivelés

Legelc'inyésebb/leggazd. hasznalat: mez6gazdasagi mivelés

Valos négyzetméter ar.

Ertekelés elve: piaci megkozelités
Figyelembe vett _enékesitési id6tartam™ 90 nap
Ertékelés fordulonapja: 2012. oktober 5.

A VI/1. pontban megjelolt ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- €s tehermentes allapotban):

70 Ft/m?

Megjegyzés. a megallapitott értek AFA-t nem tartalmaz



Sioréti Laszlo
ériékbecsld szakértd
Battonva. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

2. A telepiilés NY-i belteriileti hatara (Toldi u., Tavasz u., Akacfa u., Haladas u.,
vasuton tuli teriilet) altal hatarolt terbiet

Telek nagysaga: atlagosan 1400 m?

Megkozelithetdsege: foldut

Kozmiellatottsag: viz, gaz, elekiromos ellatas kozterlletrol biztosithato

Allapota: falusias lakoterilet

Ovezeti besorolasa: érvényben 1évo telepi]lésszabélyozési terv szerint L4
Hasznosithat6sag:

Jelenlegi funkcio: kiskertes mez6gazdasag mivelés

Legelényésebbﬂeggazd. hasznalat: lakohazzal torténd beépites

Valos négyzetméter ar.

Ertékelés elve: piaci megkozelités
Figyelembe vett ertékesitesi id6tartam™ 90 nap
Ertékelés fordulonapja: 2012. oktober 5.

A VI/2. pontban megjeloit ingatlanok valos, négyzetmeéterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- és tehermentes allapotban):

100 Ft/m?

Megjegyzés. a megallapitott értek AFA-t nem tartalmaz



Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd

Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

3. A telepiilés EK-i hatara (Landesman telep. Kunagotai ut, Semmelweis u.
Zalka Maté u., Rigé u., Juhasz Gyula u., Méricz Zsigmond u., Petdfi u., Széchenyi

u., Galamb u., Uttord u., Vorosilov u.) altal hatarolt teriilet

Telek nagysaga:
Megkdozelithetdsége:
Kozmiiellatottsag:
Allapota:

Ovezeti besorolasa:

Hasznosithatosag.
Jelenlegi funkcio:
Legelényosebb/leggazd. hasznalat:

Valés négyzetméter ar.
Ertekelés elve:

atlagosan 1400-2000 m?

foldat

elektromos aram biztosithato

mezdgazdasagi hasznositas

érvényben 1évo telepillésszabalyozasi terv szerint MK
és L4

—

kiskertes mez6gazdasagi miveles
mezbgazdasagi mivelés, a HESZ szerint L4 - falusias
lakoteriilet, a késcbbiekben lakohazzal beépithetd

piaci megkozelites

Figyelembe vett értekesitési idétartam’™ 90 nap

Ertékelés fordulonapja:

2012. oktober 5.

A VIi3. pontban megjeloit ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- €s tehermentes allapotban):

70 Ft/m?

Megjegyzés. a megallapitott ertek AFA-t nem tartalmaz



Sioréti Laszlo
értékbecslo szakértd

Battonva, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

4. A telepiilés E-i hatara (Tulipan u., Alkotmany u., Géja u., Reagel u., Dugonics

u., Kinizsi u., Napsugar u., Viola u.,

Pakurar u.) altal hatarott teridlet

Telek nagysaga:
Megkozelithetdsége:
Kozmiellatottsag:
Allapota:

Ovezeti besorolasa:

Hasznosithat6sag.
Jelenlegi funkcio:
Lege|6nyésebb/|eggazd. hasznalat:

Valés négyzetméter ar.
Ertekelés elve:

atlagosan 1400-2000 m?
foldat, pormentes Ot
elektromos aram biztosithato
mez6gazdasagi hasznositas

érvényben 1évo telepiilésszabalyozasi terv szerint MK
ésl4

kiskertes mezégazdasagi mivelés
mez6gazdasagi mivelés, a HESZ szerint L4 - falusias
lakoterlilet, a késébbiekben lakohazzal beépithetd

piaci megkozelites

Figyelembe vett ertekesitési id6tartam”: 90 nap

Ertékelés fordulonapja:

2012. oktober 5.

A VI/4. pontban megjelolt ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- €s tehermentes allapotban):

70 Ft/m?2

Megjegyzés: a megaliapitott értek AFA-t nem tartalmaz



Sioréti Laszlo
érickbecsio szakerts
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

5. Battonya belteriilet il. — Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.. Hold u., Zrinyi u.,
Haman Katoé u., Hortobagy u.) altal hatarolt teriilet

Telek nagysaga: atlagosan 1200-2000 m?

Megkozelithetbsege: foldut

Kozmiellatottsag: elektromos aram biztosithato

Allapota: mezégazdasag hasznositas

Ovezeti besorolasa: érvényben levo telepiilésszabalyozasi terv szerint MK
Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio: kiskertes mez6gazdasagi miveles

Legelénydsebblleggazd. hasznalat: mez6gazdasagi miveles,

-

Valos négyzetméter ar.

Ertékelés elve: piaci megkozelités
Figyelembe vett _ertékesitesi id6tartam™ 90 nap
Ertékelés fordulonapja: 2012. oktober 5.

A VI/5. pontban megjelolt ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- €s tehermentes allapotban):

70 Ftim?

Megjegyzés. a megallapitott értek AFA-t nem tartaimaz



Siéreti Laszlo
értekbecsld szakértd

Batonva. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedelyszam: 6861/1994)

6. A telepiilées DK-i hataran, a Szaraz ér medervonulata melletti teriilet (Danko

u., Vorésmarty u., Saqvari u., Kossuth u., Majus 1 u.}

Telek nagysaga:
Megkozelithetdsége:
Kozmiiellatottsag:
Allapota:

Ovezeti besorolasa:

Hasznosithatosag.
Jelenlegi funkcio:
Legeldnydsebblleggazd. hasznalat:

Valos négyzetméter ar.
Ertékelés elve:
Figyelembe vett ertekesitési id6tartam™:
Ertekeles fordulonapja:

atlagosan 400-2000 m?

foldut, illetve pormentes szilardburkolatd at
elektromos aram, viz, gaz kdztertiletrdl biztosithato
mez6gazdasagi hasznositas, illetve parlag terilet
érvényben lévo telep(]|ésszabélyoz'asi terv szerint L4

kiskertes mezégazdasagi mivelés

mezOgazdasagi miivelés, a parlag terletet
(Vorosmarty u. vége) a Szabalyozasi terv szerint - Z-
lehet hasznositani

piaci megkozelités
90 nap
2012. oktober 5.

A VI/6. pontban megjelolt ingatlanok valos, négyzetméterre vetitett arat az alabbiakban adom
meg (igény-, per- es tehermentes allapotban):

90 Ft/m?

Megjegyzés. a megallapitott ertek AFA-t nem tartaimaz



Sioréti Laszlo
értekbecs|o szakertd
Battonva. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

VI ALTALANOS LEIRAS
» Kornyezet

Az értékelt ingatlanok Battonya varos belteriiletén helyezkednek el, jol megkézelithetdek (folduton, vagy

pormentes kiépitett aton). Kornyezetiik rendezett, szabalyozott utcaban, részben kozmivekkel is
ellathatok.

= |ngatlan leirasa

Az ingatlanok keritéssei nem lehataroltak. Jelenleg mezégazdasag hasznositas alatt allnak.
Az ingatlanok tobbsege egymas mellett, csoportosan helyezkedik el, értékesitésiik _Osszevontan,
csomagban is lehetseges.

Vili.  AZ INGATLANOK ERTEKELESE

VI/1. ingatlan csoport (Baratsag kdrat és kormyéke) négyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi érteke a
jelenlegi funkciok figyelembevételével, igeny-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 224 db
Osszterilet: 323771 m?

Erték: 70 Ft/m2 seszertek: 22 663 970 Ft  atlagar: 101 178 Ft/db

V1./2. ingatlan csoport (Vasuton tali teriilet) négyzetméterre vetitett becsiilt forgaimi értéke a jelenieg
funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 38db
Osszteriilet: 64 940 m?
Erték: 100 Ft/m? osszéntek: 6 494 000 Ft atlagar: 170 895 Ft/db

V1./3. ingatlan csoport (Landesman telep) négyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi értéke a jelenlegi
funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

ingatlanok szama: 154 db
Osszteriilet: 303 830 m?
Erték: 70 Ft/m? ssszertek: 21 268 100 Ft  atlagar: 138 105 Ft/db

/\% 10



Sioréti Laszlo
értékbecslo szakértd
Battonya. Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

V1./4. ingatlan csoport (Benzinkattol E-ra) négyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi értéke a jelenlegi
funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 83 db
Osszteriilet: 116 851 m2
Erték: 70 Ftim2 osszertek: 8 179 570 Ft atlagar: 98 549 Ft/db

V1/5. ingatlan csoport (Tompapuszta) negyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi érteke a jelenlegi
funkciok figyelembevételével, igény-, per-, és tehermentes allapotban:

Ingatianok szama: 74 db
Ossztertlet: 109 375 m?
Erték: 70 F/m2 ssszertek: 7 656 250 Ft atiagar: 103 463 Ftidb

V1/6. ingatlan csoport (Szaraz &r — Sagvéri utca komyéke) négyzetméterre vetitett becsiilt forgalmi
értéke a jelenlegi funkciok figyelembevételével, igény-, per-, €s tehermentes allapotban:

Ingatlanok szama: 30db
Osszteriilet: 41 827 m2
Erték: 90 Ft/m? ssszertek: 3 764 430 Ft atlagar: 125 481 Ft/db

VI1-VL/6 INGATLANCSOPORT PIAC FORGALMI ERTEKET OSSZESEN (igény-, per- és
tehermentes allapotban, kerekitve)

70 026 320 Ft

azaz

Hetvenmi|Ii6-huszonhatezerhéromszézhﬂsz forint

Bsszegre becsulom.
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Javasolom Me rendelé szamara az Ingatianvagyon kataszter és a Tele iiles Szabalyozasi

Tervben foglalt adatok feliilvizsgalatat, azok eqymassal tortéend meafeleltetését, osszhangjanak
megteremtését!

Javaslom tovabba a forgalomképes in atlanok _n ilvantartasabol a Szabalyozasi Tervben
javasolt véderdo, zoldterilet meqjelolési ingatlanok kivezetését. Ezen ingatlanok ertekesitése
az elfogadott, érvényben lévo szabalyozasi terv alapjan nem megengedett.

IX. ZARADEK

Megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékbecslés soran diagnosztikai vizsgalat elvégzésere nem
kerult sor.

Ezen szakvélemeny, vagy barmely részének mas céli felhasznalasa, illetve korszer(isitése csak a
tudtommal és az irasos hozzajarulo nyi\atkozatommal lehetséges.

Jelen dokumentacio a helyszini szemle alapjan, valamint az ingatlan-nyilvéntartés adatainak és a
Megbizd adatszolgaltatasa alapjan készult.

Battonya, 2012. oktober 5.

. )
- KQ[?—— AL
Sioréti Laszlo

ertékbecs!d szakerto



