10

ELOTERJESZTES

Battonya Varos Onkorményzata
Keépviseld-testiiletének 2019. majus 30-i iilésére

Targy: ,, Trafiktizlethelyiség értékesitése

Tisztelt Képviselo - testiilet!

Battonya Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a Battonya F6 utca és a Kossuth utca
keresztezddésében 1év6, 6 m? alapteriiletii ,, Trafik” megnevezésli ingatlan, mely meg van hirdetve
értékesitésre. Az ingatlan felértékelése megtortént.

Az ingatlanra vételi ajanlatot nyujtott be Sztanoj Janos 5830 Battonya, Jozsef A. u. 92. sz. alatti

lakos egyéni véllalkozo, aki jelenleg is bérli az iizlethelyiséget. Vételi ajanlata brutté 200.000 Ft,
mely a felértékelt arral azonos.

Javasoljuk a vételi ajanlat elfogadasat!

Hatarozati javaslat

Battonya Véros Onkorményzatanak képviselé-testiilete értékesiti az onkormanyzat tulajdonaban
4116, a Battonya F6 utca és a Kossuth utca keresztezddésében 1évé, 6 m? alapteriileti ,, Trafik”
megnevezési ingatlant 157.480 Ft+afa 6sszegben Sztanoj Janos 5830 Battonya, Jozsef A. u. 92. sz.
alatti lakos egyéni vallalkozdnak.

Megbizza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasaval.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Marjai Janos polgarmester

Battonya, 2019. majus 30.

Marjai

polgé ter
El6terjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i tigyintéz6
Elbterjesztést dttanulményozta és feliilvizsgalta: | Varga Istvan Tamas jegyzd
Targyalta:
Mellékletek: 1 db értékbecslés és 1 db vételi ajanlat
Elbterjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontés: egyszerl tobbség




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F8 utcai pavilon
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Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, F6 utcai pavilon

3. ALAIROLAP

az

5830 Battonya, F6 utca 89. szdm alatti ingatlan eldtt elhelyezkedd
pavilon forgalmi értékéhez

Az értékelést a Leszing Kft (Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17.)
készirette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakértd:

1
Telgion €c 55/
Erste Dank 41 3RO U

FETATEE .
1Y 4]

he2d

Leszko6 Gyorgy
szakértdi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2019. méjus 2.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66:540-450
e-mail: leszing0l@mail.globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F6 utcai pavilon

4. ERTEKTANUSITVANY

MEGBIZAS TARGYA
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kerlilet)
Utca, hdzszam
Iranyitészam

: Battonya
: F6 utcai pavilon épiilet
: 5830

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad

: tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Ingatlan/ok tipusa
K&zmi-elldtottsag

: pavilon-tizlet
:részben kozmiuivesitett (villany)

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlitd
: 2019. majus 2.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Brutté forgalmi érték

200.000.- Ft

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan a Leszing Kft tanusitja, hogy a
megadott sszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi a
felépitmény elhelyezkedését, miszaki allapotat, erkolesi avuldsat, valamint a hasonld
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizdl6do tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantusitvanyban szerepl§ osszeg 180 napig érvényes, ezen idszak utdn azt

feliilvizsgdlni, ill. aktualizalni sziikséges.

LESZING ¥FT.
i . 156‘00 Beke'zqsgcsa[pa. Ancfissyi i

A relefon. ©6/328-015 Telfs

Leszk6 Gyorgy “go (0% et
T OTT17587

szakeértd “hdoszam 11808

eng. sz.: 3970 -

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66:328-018, fax: 06-66,/540-450

e-mail: leszing0l@mail.globonet. hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F6 utcai pavilon

5. MEGBIZAS

5.1 El6zmények

A targyi ingatlan tulajdonosa — BATTONYA VAROSI ONKORMANYZATA -
megbizott azzal, hogy az 5830 Battonya, F& utca 89. szdm alatti ingatlannal szemben
taldlhat6 pavilon — tizlet ingatlan forgalmi értékét meghatédrozzam.

A helyszini szemle a megbizd kérésére 2019. aprilisdban volt.

Az értékelési munkdt a kévetkezd informdciok alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanrdl tdjékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informaécidkat rendelkezésiinkre bocsatotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvantartasi adatokat és teriileti mutatdkat szintén a
Megbizé bocsétotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytalldak.

3. Az értékelés soran az épiilet esetében a helyszini felmérés szerinti alapteriiletével
szamoltunk.

4. Az ingatlant megtekintettitk. Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez
alkalommal készitett fényképek, a rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentdcidk,
ill. a tulajdonos éltal szolgéltatott informacidk alapjan készitettiik el.

5. Az ingatlanrész haszndlatat, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsat
akaddlyozé korilményrél nincs tudomasunk.

6. Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitdsdhoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekiink nem fiizédik, tovabbd, hogy a munkdnk dijazdsa fliggetlen a
megallapitott érték nagysagatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tortént, mely sordn statikai és
diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat, szamitdsokat nem végeztiink.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepld elemzések, kovetkeztetések t6lem szdrmaznak.

9. Az értékelést végzd felelGsséget vallal az értékbecslés tartalmaért, ill. a
megallapitott értékért, azonban nem villal felelésséget olyan, késébb jelentkezd
gazdasagi vagy fizikai tényezékért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.
10. A méretekre és a terilletekre vonatkozo adatokat a Megbizd bocsétotta
rendelkezésemre. Ezeknek az adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizas
targyat.

11. Nem végeztiink geodéziai, statikai, talajmechanikai, éptiletfizikai és egyéb
hasonlé vizsgalatokat.

12. Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre artalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az ingatlan
értékét.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.. 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@mail.globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F6 utcai pavilon

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékeléstink célja, hogy 2019. méjus 2.-ai érvénnyel véleményt alkossunk a
kordbban jelzett ingatlan forgalmi értékérél.

A valds piaci érték meghatdrozdsanadl ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd
modon a:

- a piaci 8sszehasonlité elemzésen alapulé médszert
vettiik figyelembe.

A piaci &sszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kézelmultban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targydt
képez§ ingatlannal. Az &sszehasonlitd elemzés korébe tobb, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkébb hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemz&i alkotjdk, melyek a
vételdrat/ajanlati drat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehet§ tényezét a
kovetkezd hat 6sszehasonlitdsi alapelemmel lehet lefedni:

eladds / ajanlat ideje

eladds / ajanlat koriilményei

kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra haté piaci koriilmények
fizikai jellemzG8k

hasznalati mdd

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznalt fogalmak, tertileti mérészamok és kifejezések illeszkednek a
»Termoéfoldnek nem mindgsild ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatdrozasara vonatkozé mddszertani elvekrdl” szolé 25/1997 (VIIL. 1.) PM
rendeletben foglaltakhoz, valamint az Ertékel6k és Pénziigyi Elemz8k

Magyarorszdgi Szévetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez az EVS 2016
ajanldsaihoz.

Jelen értékelés csak a fent megnevezett célra hasznalhaté fel, mas célra a jelentést
csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhaszndlni.

8]
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F6 utcai pavilon

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 Az ingatlan ismertetése

Az értékelend§ ingatlan MezShegyes varos belteriiletén, a varos kézpontjaban, a Fé
utca 89. szdm alatti sarki ingatlannal szemben, a kozteriileten helyezkedik el. Az
ingatlan kornyezetében lakdingatlanok, valamint iizleti, szolgaltaté és kereskedelmi
ingatlanok talalhatdk.

Megkozelithetd aszfaltozott tton és jardan keresztill. Az ingatlan infrastruktardlis
kapcsolata gyenge, jelenleg csak villamos halézattal elldtort, de koérnyezete
koézmiivesitett, igény esetén a bekotések biztositottak, mig a témegkodzlekedési
kapcsolata megfelels. Koz és szolgaltaté létesitmények, tomegkozlekedési és
bevésdrlasi lehet6ség a kozelben megtaldlhaté. A helyi és az dtmené forgalom
szdmaéra aszfaltozott dton, gépjarmuvel jol megkozelithetd. Az ingatlan adottsagai,
fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, hasznosithatdsigat, lehetséges funkcidinak
megfeleld tevékenységi korét jol szolgaljak.

- Funkcidja : pavilon-tizlet
- Epiiletrészek netté alapteriilete : 9,50 m2

6.2 Teriilet leirdsa

Battonya véros a Dél-Alfoldi régidban, Békés megyében, a Mez8kovicshazi
kistérségben taldlhaté. Megkozelithetd autouton és vasuton egyarant. Az Alfold a
megye délkeleti részén, a Szdraz-ér mellett, a romdn hatdrtél 1km-re taldlhato.
HatdratkelShely Tornydan at Romdniaba. A hatdr kb. 6km-re van. A
megyeszékhelyétdl, Békéscsabatdl cca. 60 km-re, D-re, a magyar — romén hatédr
kozelében taldlhatd. A legkdzelebbi varosok Mezdhegyes és MezS8kovacshdza. A
varos lélekszama cca. 5960 f&re tehetd.

6.3. Telek kézmiiver

Vizellatas: kornyezete kozmiivesitett, lekotés biztositott

Szennyvizelvezetés: kornyezete kozmiivesitett, lekotés biztositott
Elektromos energia: halézatrol

Gézellatas: kornyezete kézmtvesitett, lekotés biztositott

A L U GO (4
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Ertekelt ingatlan: 5830 Battonya, FS utcai pavilon

6.4 Felépitmény leirds

Az értékelt felépitmény hagyomdnyos épitési mdddal, beton alappal, tégla falazattal,
részben kiils§ hdszigeteléssel, lambéria burkolattal, és fa szerkezetd magas tetds
kialakitassal és cserép fedéssel épiilt. Fiitése jelenleg nincs, de igény esetén biztosithato,
mivel a kémény kiépitett. Az épiiletet els6sorban pavilon-iizlethelyiségnek alakitottak

ki. Kézvetleniil utcafronti elhelyezkedést, j61 megkézelithetd. Allapotét figyelembe véve
teljes feldjitasra, korszertsitésre szorul.

Az elmult idészakban fiires, kihaszndlatlan volt, muiszaki allapota a korabbi évekhez
képest tovabb romlott.

6.5 Az ingatlanpiac bemutatdsa

A koérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgasait kéveti. Egyes
kormanyzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatasira a piaci kornyezet élénkiilést,
noévekedést mutat, mely azonban a teleptiilés regiondlis és kornyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasagi kornyezetét6l, a lakossag osszetételétd], valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstdl is nagymértékben fligg.

Az adatgy(jtésem soran megéllapitottam, hogy megfeleld mennyiségli és mindségd
Osszehasonlitd adat allt rendelkezésemre. Az adatok esetében részben eladasi, részben
kindlati adatokra tdmaszkodtam.

Forgalomképessége a telepiilés jellegébdl addddan 4tlagos. Onélldan forgalomképes.

Battonyai ingatlanforgalmi értékek kialakulasanal meghatdrozé az atlagos
lakdingatlanok m?2 ara, mivel elésorban ezek forgalma jellemzé és egyéb mads jellegti
ingatlanok forgalma kis mértékd. Illetve a mas jellegli ingatlanok forgalmi értéke
lakéingatlanokbol kialakitott egyéb iizlethelyiségek a jellemzdek.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66:328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@mail.globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F6 uica pavilon

7. ERTEKBECSLES

7.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatian 3
Adat forrdsa cladds eladas kinalat
Postai iranyitszam 5830 5830 5830 5830
Telepiilés Battonya Battonya Battonya Battonya
Utca/tt/tér Fé u. FSu. Damjanich u. Hunyadiu.
Az ingatlan tipusa pavilon - iizlet csalidi haz csaladi haz csaladi haz

Battonya belterletén, a F6 mﬂ__w.“,_uv”_:_u_m_“w_wwn__”w“ wmm_wﬁwﬂ“mwn: Battonya belteriiletén, a Hunyadi
Jellemz6k .::,m.__x_:. 1évo _.oo m2-es 2 szobas SWN—%: felijitands .m.__m_um:._ ::.&5: levo _No Em‘;m.m 3 mw.o._uum
atlagos m__mvo:_. ro__;o.:cm vegyes |\ fortos vegyes szerkezetd csaladi részben ﬂm_:_u_...,_._m_o x__wv.oﬂ._
Fentiek szerint szerkezet(i csaladi haz. hiz. konvekioros fiitésh csaladi haz.
Osszes szamitott nettd alapteriilet (m?) 95 100 96 120
Elhelyezkedési korrekci6 10% 10% 10%
Kindlat korrekcié 0% 0% -10%
Jogi jelleg korrekcié -10% -10% -10%
Allapot korrekci6 -20% -15% -15%
Hasznosithat6sdg korrekcié -20% -20% -20%
Alapteriilet korrekcié 20% 20% 20%
Ertékesités éve 2018 2018 2019
Jelen ar (M Ft) 2,400 2,500 3,350
Fajlagos alapteriileti 4r (FYm?) 24 000 26 042 27917
Atlagos fajlagos alapteriileti ar (Ft/m2) 25 986
Korrekciok [ 20%][ -15%] -25%
Alkalmazott atlagos korrekcié -20%
Korrekcidkkal médositott fajlagos ar (F) 20 789 _
M édositott fajlagos ar: 20 789

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé kerekitett ért.: _ 200 000 Ft

Leszing Kft. Békéscsaba, Andréssy u.11-17.; Tel.:66/328-018; Fax.:66/540-450; E-mail.: leszing01@mail.globonet.hu
1. oldal



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, F§ utca pavilon

7.2 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

Alkalmazott mddszer Becsiilt brutté forgalmi érték

Piaci dsszehasonlitds 200.000,-Ft

Battonyai ingatlanforgalmi értékek kialakulasdndl meghatirozé az atlagos
lakéingatlanok m2 dra, mivel elsGsorban ezek forgalma jellemz6 és egyéb mis
jellegli ingatlanok forgalma kismértékd. Illetve a mas jellegl ingatlanok forgalmi
értéke lakoingatlanokbdl kialakitott egyéb tizlethelyiségek a jellemzéek.

Az elmilt idGszakban a felépitmény iires, kihasznalatlan volt, miszaki 4llapota a
korabbi évekhez képest tovabb romlott.

Az érték viszonya és a helyi ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjén
megallapitott végleges, valds forgalmi érték a piaci értéket figyelembe véve:

200.000,-Ft azaz
Kétszdzezer - forint

Békéscsaba, 2019. mdjus 2.
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Képek: 5830 Battonya, FS utca 89. szam alatti sarki ingatlan
elgtt elhelyezkedd pavilon épiilet
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Békés Megyei Kormanyhivatal Mezbkovéacshézai Jarasi Hivatal
Mezdkovacshiaza 5801 Mezdkovacshaza, Harsfa u. 3, P£.S5.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2019.04.24 14:02:32
Helyrajzi szim: BATTONYA belteriilet 1

Megrendelés szam:  7/207/2019
Méretarany: 1: 1000 Térrajzsziny 11407660002019
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A térképmasolat a kindast negeldzd napig megegyczik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adalbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasmalhatd!
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Sztanoj Janos
5830 Battonya
Jozsef A. u. 92.

Battonya Viros Onkormanyzata Targy: vételi ajanlat
5830 Battonya _
F6 u. 91. 20['9 ﬁ“:;/-;\j i~ 5

C barlyessd

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott Sztanoj Janos (5830 Battonya, Jozsef A. u. 92.) vételi ajanlatot teszek az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116, a F6 utca és a Kossuth utca keresztez6désében 1év6 ,, Trafik”
megnevezésti ingatlanra, melyet a képvisels-testiilet 49/2019. (I11.28.) Kt. hatarozata alapjan
én bérelek 2019. aprilis 1. napjatol 2024. marcius 31. napjéig. Ajanlati 4r brutt6: 200.000 Ft.

Kérem ajanlatom elbiralasat!

Battonya, 2019. méajus 17.

Sztanoj Jahos



