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Siéréti Laszlé
értékbecslé szakérté
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

I. ELOZMENYEK

Battonya Vérosi Onkorményzat, (Battonya, F8 u. 91.) megbizast adott a Battonya, Petéfi tér 8. szam
(2876/4 Hrsz.) alatti 8 lakasos, tébbszintes tarsashdz 5 db dnkormanyzati tulajdonban lévé
lakdegysége piaci forgalimi értékének megéllapitasara, illetve az ingatlannal kapcsolatos szakérti

vélemény elkészitésere.

Il. AZ ERTEKELES CELJA
Az ingatlan lakasonkeénti, piaci forgalmi értekének meghatarozasa
Megbizé: Battonya Varosi Onkormanyzat

Ill. AZ ERTEKELOI FELADAT

Az ingatlan jelenlegi reélis piaci forgalmi értékének meghatarozasa, figyelembe véve a funkcié szerinti
= terlileti elhelyezkedést
= miiszaki allapotot
= értékesitési lehetGségeket.

Iv. AZ ERTEKELES MENETE
™ Helyszini szemle
" Az ingatlan jogi viszonyai
™ Az ingatlan természetbeni leirasa, kdrnyezeti elhelyezkedése
= Megbizé altal szolgaltatott adatok, tények rogzitése elemzése
= (Osszehasonlité értékmeghatarozas piaci megkézelités alkalmazasaval

V. AMEGBIZAS TARGYA:
Battonya, Petéfi tér 8. szam alatti 8 lakasos, tarsashédz 5 db dnkormanyzati lakéegysége piaci forgalmi
értekének meghatéarozasa.
A lakasok ujraértékelése, aktualizalasa, a jelenlegi piaci gazdasagi viszonyok, miiszaki
allapot figyelembevételével



Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd

Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszdm: 6861/1994)

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELES| EREDMENYEK

Az értékelt ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime, azonositasa:

Tulajdonviszonyok:
Ingatlan tulajdonosa:
Cime:
Teherlapon bejegyzés:
Ingatlan nyilvantartési bejegyzés:

Ertékelt jog:

Ertékelés célja:

Ingatlan leirasa / bemutatasa:
Epiilet szintszama:
Szerkezete:

Epitési ideje:

Allapota:

Lakas szobainak szama:
Komfortfokozata:

Tajolasa:

Allapota:

Netto tertlete:

A lakashoz tartozd egyeb helyiség:

Hasznosithatésag:
Jelenlegi funkcit:
Legelényosebblleggazd. hasznalat:

Valés piaci érték:
Ertékelés elve:

1. lakéas

Battonya, Pet6fi tér 8. foldszint 1.Hrsz: 2876/4/A/1

Battonya Varosi Onkormanyzat
Battonya, F6 u. 91.

nincs

nincs

tiszta tulajdonjog

ingatlanértékesitéshez piaci forgalmi érték
meghatarozasa

3

hazgyari panel
1983

kozepes

3
osszkomfortos
K-NY

jo

66 m2

kdzds helyiség

lakas
a jelenlegi

piaci megkozelités

Figyelembe vett ,értékesitési idétartam”: 90 nap

Ertékelés forduldnapja:

2015, aprilis 22.

Ingatlan megallapitott értéke (igény-, per- és tehermentes allapotban): 4.158.000 Ft

Megjegyzés: a megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak



Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

Az értékelt ingatian megnevezése: 4. lakas

Az ingatlan cime, azonositasa: Battonya, Petdfi tér 8., 1. emelet 4 Hrsz: 2876/4/A/4
Tulajdonviszonyok: )
Ingatlan tulajdonosa: Battonya Varosi Onkormanyzat
Cime: Battonya, F6 u. 91.
Teherlapon bejegyzés: nincs
Ingatlan nyilvantartési bejegyzés: nincs
Ertékelt jog: tiszta tulajdonjog
Ertékelés célja: ingatlanértékesitéshez piaci forgalmi érték
meghatéarozasa

Ingatlan leirasa / bemutatasa:

Epiilet szintszama: 3

Szerkezete: hazgyari panel

Epitési ideje: 1983

Allapota: kézepes

Lakéas szobainak szama: 2

Komfortfokozata: osszkomfortos

Tajolasa: NY

Allapota: i0

Nettd teriilete: 48 m?

A lakashoz tartoz6 egyéb helyiség: koz0s helyiseg
Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio: lakas

Legel6nyosebb/leggazd. hasznalat: jelenlegi

Valos piaci érték:

Ertékelés elve: piaci megkozelités
Figyelembe vett ,értékesitési idGtartam™ 90 nap
Ertékelés fordulonapja: 2015. aprilis 22.

Ingatlan megallapitott értéke (igény-, per- és tehermentes allapotban): 3.024.000 Ft

Megjegyzés: a megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak



Siéréti Laszlo
értékbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszdm: 6861/1994)

Az értékelt ingatlan megnevezése: 6. lakas

Az ingatlan cime, azonositasa: Battonya, Petdfi tér 8., 2. emelet 6.Hrsz: 2876/4/A/6
Tulajdonviszonyok: )
Ingatlan tulajdonosa: Battonya Varosi Onkormanyzat
Cime: Battonya, F6 u. 91.
Teherlapon bejegyzés: nincs
Ingatlan nyilvantartasi bejegyzés: nincs
Ertékelt jog: tiszta tulajdonjog
Ertékelés célja: ingatlanértékesitéshez piaci forgalmi érték
meghatarozasa

Ingatian leirasa / bemutatasa:

Epiilet szintszama: 3

Szerkezete: hazgyari panel

Epitési ideje: 1983

Allapota: kézepes

Lakas szobainak szama: 2

Komfortfokozata: o0sszkomfortos

Tajolasa: K-NY

Allapota: io

Nettd terilete: 54 m?

A lakashoz tartozé egyéb helyiség: tarolo
Hasznosithatosag:

Jelenlegi funkcio: lakas

Legeldnyosebb/leggazd. hasznélat: a jelenlegi

Valés piaci érték:
Ertékelés elve; piaci megkdzelités
Figyelembe vett ,értékesitési id6tartam”: 90 nap
Ertékelés fordulonapja: 2015. aprilis 22.

Ingatlan megallapitott értéke (igeny-, per- és tehermentes allapotban): 3.402.000 Ft

Megjegyzés: a megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak

NS
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Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

Az értékelt ingatlan megnevezése: 7. lakas

Az ingatlan cime, azonositasa: Battonya, Pet6fi tér 8., 2. emelet 7. Hrsz: 2876/4/A/7
Tulajdonviszonyok: )
Ingatlan tulajdonosa: Battonya Vérosi Onkormanyzat
Cime: Battonya, F6 u. 91.
Teherlapon bejegyzes: nincs
Ingatlan nyilvantartasi bejegyzes: nincs
Ertékelt jog: tiszta tulajdonjog
Ertékelés célja: ingatlanértékesitéshez piaci forgalmi érték
meghatarozasa

Ingatlan leirasa / bemutatasa:

Epiilet szintszama: 3

Szerkezete: hazgyari panel

Epitési ideje: 1983

Allapota: kézepes

Lakéas szobainak szama: 2

Komfortfokozata: osszkomfortos

Tajolasa: NY

Allapota: i

Netto teriilete: 48 m?

A lakashoz tartoz6 egyéb helyiség: tarold
Hasznosithatésag:

Jelenlegi funkcio: lakas

Legelénydsebb/leggazd. hasznalat: a jelenlegi

Valds piaci érték:
Ertékelés elve: piaci megkézelités
Figyelembe vett ,értékesitési idétartam™ 90 nap
Ertékelés fordulénapja: 2015.4prilis 22.

Ingatlan megallapitott értéke (igény-, per- s tehermentes &llapotban); 3.024.000 Ft

Megjegyzés: a megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak



Sioréti Laszlo
értékbecsls szakértd

Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

Az értékelt ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime, azonositasa:

Tulajdonviszonyok:
Ingatlan tulajdonosa:
Cime:
Teherlapon bejegyzés:
Ingatlan nyilvantartasi bejegyzés:

Ertékelt jog:

Ertékelés célja:

Ingatlan leirasa / bemutatasa:
Epiilet szintszama:
Szerkezete:

Epitési ideje:

Allapota:

Lakas szobainak szama:
Komfortfokozata:

Tajolasa:

Allapota:

Netto terilete:

A lakéshoz tartozé egyéb helyiség:

Hasznosithatdsag:
Jelenlegi funkcié:
Legelénydsebb/leggazd. hasznalat:

Valos piaci érték:
Ertekeles elve:

8. lakas

Battonya, Pet6fi tér 8., 2. emelet 8.Hrsz: 2876/A/8

Battonya Varosi Onkormanyzat
Battonya, F6 u. 91.

nincs

nincs

tiszta tulajdonjog

ingatlanértékesitéshez piaci forgalmi érték
meghatarozasa

3

hazgyari panel
1983

kozepes

2
dsszkomfortos
K-NY

jo

54 m?

tarolé

lakas
a jelenlegi

piaci megkozelités

Figyelembe vett ,ertekesitési idétartam”: 90 nap

Ertékelés fordulénapja:

2015.aprilis 22.

Ingatlan megallapitott értéke (igény-, per- és tehermentes allapotban): 3.402.000 Ft

Megjegyzés: a megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak
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értékbecsl6 szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

VI. ALTALANOS LEIRAS

VILA. KORNYEZET
Az értékelt lakotomb Battonya varos kdzpontjaban helyezkedik el, j6I megkozelithetd. Kornyezete
parkositott, bejarata el6tt a Szaraz-ér partjan jatszotér talalhatod. 100 méteren belil elérheté az autdbusz
allomas, a korzeti orvosi rendel6k, gyogyszertar, altalanos iskola, Varoshéza, valamint a kdzpontban
talalhato Uzletek.

VIL.2.  EPULET ES LAKAS LEIRASA

VI.21.  Epiilet leirasa

A vizsgalt lakétdmb 1983-ban éplilt hazgyari nagypaneles technologiaval. Aldpincézett, foldszint + 2
emeletes, vasbeton paneles szerkezet, lapos tetds kialakitasu.

Az alagsorban tarsashézi kozos tarold helyiségek vannak melyek a lakdegységek eszmei hanyada
szerinti

A lakasok szama 8 db. A foldszinten 2db, a tovabbi szinteken 3-3 a Iépcséhazbol nyild lakas talalhato.
Lift és kaputelefon a lakétémbben nincs.

Jelenleg az épiilet allapota kozepes mindségl, tobb lakas feldjitast igényelne. 2005. év Gszén a
lakotdmb lapos tetd szigetelését kicserélték, illetve feldjitottak.

A zar6 szinten lévé lakasok beadzasa ezzel egyidejlleg megszintetésre keriilt. A 7. szam( lakas
felajitasra kerdilt.

Az épiilet, illetve lakasok kdzponti flitését és meleg viz elldtasat korabban a pincehelyiségben
elhelyezett kdzponti kombi kazanrél biztositottak.

Jelenleg az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok fiitése és meleg viz ellatdsa nem
megoldott, a kézos fiitési rendszert kiiktattak, a belsé gazvezetéket a lakasokban egyedi fiités
kiépitéséhez alakitottak ki

Célszerdi a lakasok flitését és meleg viz ellatasat egyedi kozponti fiitéssel kialakitani, igy a kozés
koltségek felszamolhatok lennének.
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Siéréti Laszlo
értékbecslt szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

VI PIACI OSSZEHASONLITAS

_ Kinalati
Telepiilés Szoba ” Komfort- - ... - | Fajlagos ar
Battonya pr Funkcié fokezit Alaptertilet elac(j:ts)l ar (Ftim?)
Molnar C P4l Itp. 2+1 lakas Osszk. 58 4 600 000 79 310
Petdfi tér 3 lakas Osszk. 73 6 000 000 82192
Molnar C Pal Itp. | 1+ 2fél lakas Osszk. 58 5000 000 86 207
il 82 570
Figyelembe vett 82 600
értek

A piaci viszonyok miatti javasolt csokkentés -15 %, Kdzponti fiités meleg viz ellatas hianya,
miiszaki allapot miatt tovabbi -10%

Szamitott fajlagos ar: 63.000 Ft/m2

Lakasonkénti értékek tételesen (piaci ar)

1.lakas 66 m2 4.158.000 Ft
4.lakés 48 m2 3.024.000 Ft
6.lakéas 54m?2 3.402.000Ft
7. lakas 48 m2 3.024.000Ft
8.lakas 54m2 3.402.000Ft
Osszesen: 17.010.000Ft

A fentieknek megfelelden a Battonya, belteriilet Petdfi tér 8. szam alatti 8 lakasos tarsashaz
ingatlan 5 db onkormanyzati tulajdonban lév6 lakéegységének piaci forgalmi értékét a
tarsashazi alapité okiratban foglalt kézds hasznalati tulajdonrészek és jelenlegi allapot
figyelembe vételével igény-, per-, és tehermentes allapotaban :
17.010.000Ft
azaz
tizenhétmillié-tizezer 00/100 forint 6sszegre

értékelem.

/””“4 <L
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Sioréti Laszlo
értékbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

IX ZARADEK

Megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékbecslés sorén diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem

keriilt sor.
Ezen szakvélemény, vagy barmely részének mas célu felhasznélésa, illetve korszeriisitése csak a

tudtommal és irasos hozzajaruld nyilatkozatommal lehetséges.
Jelen dokumentacié a helyszini szemle alapjan, valamint az ingatlan-nyilvantartas adatainak és a
Megbizo adatszolgaltatasa alapjan készillt.

Az értékelést készitette:

Sioréti Laszl6 értekbecsld szakertd

Gyula, 2015. aprilis 22.

Sidréti Laszld
értekbecsld szakertd

X MELLEKLETEK

o ALAPRAJZOK
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Sidréti Laszlé
értékbecsld szakértd
Battonya, Puskin u. 52. tel: 20/359-2402 (engedélyszam: 6861/1994)

Cim: Battonya, Petbfi tér 8. Foldszint 1.

Erkély
Szoba 12,50
Szoba 18,25
Szoba Szoba b i 7n
Eloszoba 6,80
Konyha 4,50
Kamra 1,50
Fiirdoszoba 2,50
wc 1,00
Etkezb 7,00
Eloszoba Etkez6 )
Osszesen: 66,30 m*
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